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Kallelse till Brf Gulmaran i Hildedal's

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Torsdagen den 24:e april 2014 kl: 18.30

Plats: Foreningslokalen pa Kamomillvigen 2. Lokalen vid infarten fran Hornbach-sidan.
Tilltugg: Kaffe och rikor eller skinksmorgas

Medlem som inte kan nérvara pa stimman kan representeras genom ombud med fullmakt. Endast
make, sambo eller annan medlem kan vara ombud. Varje ombud far endast féretriida en medlem.

Dagordning

Stimmans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av ordf6rande pa stimman

Anmilan av ordf6randes val av sekreterare

Faststillande av dagordning

Val av tvé personer att jimte ordférande justera protokollet, tillika rostriknare

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberiittelse

10. Faststéllande av resultatrikningen och balansriikningen

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld
balansrikning

13. Beslut om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning och sammankallande till densamma

17.1 stadgeenlig tid inkomna motioner

18. Stimmans avslutande

19. Avslutning

i gt s s

Anmiilan till ordinarie foreningsstimma
Uppskattar om ni anméler Er, sé att fikan kan ordnas pa bésta siitt.
Lédmnas till Rikard Strand, Tomatvégen 4 eller mejla, styrelsen@brfgulmaran.se.

Namn: Husnr:

Antal personer: Vill ha: Riksmorgas / Skinksmérgas / Ingen

BRF Gulmaran i Hildedal - styrelsen@brfguimaran.se — www.brfguimaran.se



Punk 14 - Valberedningens forslag till styrelse 2014/2015

Styrelse

Ledamot Jonny Sandstrém, Gulmarevigen 8 Nyval, 2 ér
Suppleant Agnieszka Nielsen, Takloksvigen 29 Nyval, 1 ar
Suppleant Vakant Nyval, | ar
Ledamot Martin Gustavsson, Takloksvigen 33 Sitter kvar
[Ledamot Niklas Rosén, Gulmarevigen 10 Sitter kvar
Avgar

Rikard Strand

Punk 15 — Val av revisor och suppleant

Revisionsfirman Moore Stephens (http://www.moorestephens.se) foreslas av styrelsen som revisor
och revisorssuppleant.

BRF Gulmaran i Hildedal - styrelsen@brfgulmaran.se — www.brfgulmaran.se



Brf Gulméran i Hildedal
716447-8732

Styrelsen for Brf Gulmadran i Hildedal far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013, vilket 4r
foreningens nionde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser fSregiende 4r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller

lokal.

Foreningens fastighet

Foéreningen forvirvade 2005-11-18 fastigheterna Tuve 15:205, Tuve 15:206 och Kvillebicken 53:13 i

Goteborgs kommun.

Foreningen har 2006-03-07 blivit lagfaren 4gare till fastigheterna.

Féreningens fastigheter bestdr av 36 kedjehus och 1 parhus i 1-2 vaningar med totalt 38 bostadsritter.

Den totala boytan &r 4 250 m2.

Fastigheten 4r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar Géteborg och Bohuslan.

Férvaltning
Ekonomisk fSrvaltning

Foreningen har avtal med HSB Goteborg om ekonomisk frvaltning fr.o.m. den 1 januari 2009.

Nya visentliga avtal
Inga

Foreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga lan

Foreningens fastighetslan &r placerade till foljande villkor:

Ursprungligt  Rénte- Utbetalt Bundet = Lénebelopp Amortering

l&nebelopp sats datum till 2013-12-31 ar 2013

Nordea 13 260 000 3,35%  2007-02-23 2015-01-16 12 845 625 66 300

Nordea 13 260 000 2,44% 2007-02-23 2016-11-16 12 845 658 66 288

Nordea 7 175 000 3,20% 2007-02-23 2014-02-19 6 950 775 35876

Nordea 10 505 600 2,44% 2007-03-20 2015-10-09 10 163 620 52 520
44 200 000 42 805 678

220 984,
»



Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Bostadslidgenheterna pa fastigheterna Tuve 15:206 samt Kvillebdcken 53:13 belastas med halv
fastighetsavgift fr.o.m 2013 i fem &r ddrefter med full fastighetsavgift.

Bostadsldgenheterna pé fastigheterna Tuve 15:205 belastas med halv fastighetsavgift fr.o.m 2012 i fem &r
ddrefter med full fastighetsavgift.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofrandrad under 2013. Den genomsnittliga arsavgiften under 2013 var 606 kr/m?

och &r exkl virme och vatten.

Avtal

Bo & Son, grisklippning, 2013-02-01-- (3)

Comhem, kabel-TV, 2012-09-01--2015-08-30 (12)

HSB, ekonomisk frvaltning, 2012-01-01--2014-12-31 (6)
HSB, felanmilan, 2013-01-01--2013-12-31 (3)

HSB, underhéllsplanering, 2012-06-01--2014-05-31 (6)
Skellefted kraft, EL, 2012-02-01--2015-01-31

* Uppsigningstiden &r angiven inom parentes.

Foreningsfragor
Féreningen hade 70 (70) medlemmar vid &rets slut.

Samtliga bostadsritter i foreningen var upplétna vid drets slut. Under aret har 2 (2) dverlatelse skett.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Verksamhet under aret
e Malning av utemobler

Planerad verksamhet for kommande &r

Underhéll som kommer att utféras pé fastigheterna:
« Rensning av ventilationskanaler
» Byte av sand i sandlddan
o Malning av stativ runt soptunnor

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2013-04-25 haft fljande sammanséttning:
Rikard Strand Ledamot Ordfbrande

Martin Gustavsson Ledamot Sekreterare

Niklas Rosén Ledamot Kassor

Jonny Sandstrém Suppleant

Per Nielsen Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r: Rikard Strand, Jonny Sandstrém, Per
Nielsen, Martin Gustavsson, Niklas Rosén.

Féreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 12 (12) st protokollférda sammantrdden. Under dret har 0 (1) extra
foreningsstimmor héllits.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsékring tecknad hos forséikringsbolaget Lansforsikringar
Goteborg och Bohuslén. W




Revisorer
Moore Stephens KLN AB
Huvudansvarig Helena Johansson

Valberedning
Robert Lidstrém Sammankallande
Andreas Hellgvist

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-02-16.
9§ i stadgarna ska dndras for att sékra kontinuiteten i styrelsen.

Nyckeltal

2013
Bokfort virde for fastigheten per m? bostadsyta kr 20 563
Lan per m? bostadsyta kr 10 072
Genomsnittlig skuldrénta % 3,39
Fastighetens beldningsgrad % 41

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhdllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokf®rt viirde.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll skall goras drligen med minst 30 kr/m? l4genhetsyta, i
enlighet med fSreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre underhall pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans férfogande stér foljande resultat:

balanserat resultat 914 078
arets resultat 568 454
Summa 1482 532

Styrelsen fbreslér att

till foreningens fond for yttre underhdll avsittes 478 000
disposition ur foreningens fond for yttre underhéll -3 886
i ny rakning &verfores 1008 418
Summa 1 482 532

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stédllning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.

Brf Gulméran i Hildedal
716447-8732 »



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmaéran i Hildedal

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning Not 1 2 652 132 2 650 632
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -391 749 -400 905
Planerat underhall -3 886 -50 812
Fastighetsskatt/avaift -134 406 -34 125
Avskrivningar Not 3 -153 424 -137 568
Summa fastighetskostnader -683 465 -623 410
Rorelseresultat 1968 667 2027 222
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 57 330 57 934
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 457 543 -1 535 262
Summa finansiella poster -1 400 213 -1 477 328
Arets resultat 568 454 549 894
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhallsfond -478 000 -425 000
Disposition underhallsfond 3 886 50 812
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -474 114 -374 188
Resultat efter fondférdandring 94 340 175 706

N



Brf Gulmdaran i Hildedal

Org Nr: 716447-8732

Balansrﬁkninﬁ.g 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 87 393 350 87 546 774

Mark 17 000 000 17 000 000
104 393 350 104 546 774

Summa anlaggningstillgéngar 104 393 350 104 546 774

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Goteborg 1 053 054 1 505 994

Ovriga fordringar Not 7 29 4

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 63 129 111 727

1116 212 1617 725

Kortfristiga placeringar Not 9 2 800 000 1 800 000

Summa omsattningstillgéngar 3916 212 3417 725

Summa tillgdngar 108309562 107 964 4-99"‘5



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmadran i Hildedal
Balansréikning 2013-12-31 2012-12-31
[Egetkapitalioch skulder - T T
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 60 830 000 60 890 000
Underhalisfond 2 471 615 2 097 427
63 361 615 62 987 427
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 914 078 738 371
Arets resultat 568 454 549 894
1482 532 1 288 266
Summa eget kapital 64 844 147 64 275 693
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 42 584 694 42 805 678
42 584 694 42 805 678
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 220 984 220 984
Leverantdrsskulder 22 035 144 335
Skatteskulder 134 406 34125
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 503 296 483 684
880 721 883 128
Summa skulder 43 465 415 43 688 806
Summa eget kapital och skulder 108 309 562 107 964 499
Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetsldn 44 200 000 44 200 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga\b



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulméran i Hildedal

‘Redovisningsprinciper m.m

Arsredovisningen &r uppréttad entigt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens (BFN) allménna rdd.

Nytt regelverk for rsredovisningar

For rikenskapsar som pabdrjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for &rsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra férandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhail.

Féljden kan bli att framtida resultat och jamforelsetal avviker frén denna 8rsredovisning och frén budget for 2014.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pd anléggningamas anskaffningsvarde och
férvintad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,17 % av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanfortiga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuelit skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Bvriga bolclitskommentare

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, 16ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvede 30 000 25 000

Sociala kostnader 8 958 7 855
38958 32 855. W

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

10




Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmdran i Hildedal
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsdtining
Arsavgifter 2576 112 2576 112
Vattenintakter 74 520 74 520
Ovriga intakter 1500 0
2652132 2 650632
Not 2 Drift ;
Personalkostnader 38 958 32 855
Fastighetsskotsel och lokalvard 21488 20 900
Reparationer 59 401 98 424
El 4939 5467
Vatten 86 264 72 380
Ovriga avgifter 92 531 86 381
Forvaltningsarvoden 72 306 69 056
Ovriga driftskostnader 15 862 15 442
391749 400 905
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 153 424 137 568
153 424 137 568
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Gdteborg ek. for. 3 466 4352
Rénteintdkter skattekonto 24 0
Ovriga ranteintakter 53 840 53 582
57 330 57 934
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1457 063 1534782
Ovriga finansiella kostnader 480 480
1457 543

11
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Org Nr: 716447-8732

Brf Gulméran i Hildedal

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 88 090 000 88 090 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 88 090 000 88 090 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -543 226 -405 658
Arets avskrivningar -153 424 -137 568
Utgdende avskrivningar -696 650 -543 226
Bokfdrt varde 87 393 350 87 546 774
Taxeringsvarde for Tuve 15:205, Tuve 15:206, Kvillebdcken 53:13
Byggnad - bostader 31 343 000 31 343 000
31 343 000 31 343 000
Mark - bostdder 21 384 000 21 384 000
21 384 000 21 384 000
Taxeringsvarde totalt 52 727 000 52 727 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 4
29 a
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 37 157 80 752
Upplupna intakter 25972 30 975
63 129 111727
Not9 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2013-06-01 2014-05-31 3 méan 2,25% 1 800 000
Nordea Bank AB 2013-11-14 2014-02-13 3 mdn 1,76% 1. 000 000
2 800 000\9



Org Nr: 716447-8732

Brf Guiméran i Hildedal
Noter 2013-12-31 2012-12-31
INGER0, Forandiiiigavie S R TR e
: derh - Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 60 890 000 2 097 427 738 371 549 894
Vinstdisp enl. stimmobesiut 374 188 175 706 -549 894
Arets resultat 568 454
Belopp vid arets slut 60 890 000 2471615 914 078 568 454
Not 11 I Angristiga skuldertillikreditinstiidt" - .. . UL T T i Néé '
sta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Beloj amorterin
Nordea 39788447384 3,35% 2015-01-16 12 845 625 66 300
Nordea 39788447392 2,44% 2016-11-16 12 845 658 66 288
Nordea 39788447406 3,20% 2014-02-19 6 950 775 35876
Nordea 39788461883 2,44% 2015-10-09 10 163 620 52 520
42 805 678 220984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 584 694
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 41 700 758
INoE12 “Karifristga skildartill Kreditinstitit Gl T T ORI
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars beraknade amorter!ngar) 220 984 220 984
INoEA 3 FUpplipha Kosthader oahfarithetalda intaker ™0 1 o e T
Upplupna rantekostnader 267 790 281 888
Ovriga upplupna kostnader 27 132 23 254
Forutbetalda hyror och avgifter 208 374 178 542
503 296 483 684
Goteborg 2 4
% /ZT/
Martin Gustavssen Niklas Rosén 'G‘Ll(ard Strand ~ -~

Min revisionsberdttelse har2 ' / 3 -jN%ngts betréffande denna drsredovisning

7,%/%/, jﬁé@ ~—

Helena Johanséé\
Auktoriserad revisor
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MOORE STEPHENS
KLN A

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gulméran i Hildedal
Org.nr. 716447-8732

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gulmaran i Hildedal for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som #r &indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och &Zndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

14 Sida 1(2)




MOORE STEPHENS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens frvaltning for Brf Gulméran i Hildedal for ar
2013.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den 21 mars 2014

7
) e
elena Joh on
Auktoriserad revisor
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Org Nr: 716447-8732

Totala kostnader

Skatt
-6%

Drift
-17%

Avskrivningar
7%

Kapitalkostnader
-68%

Fordelning driftkostnader

BAr2013 DAr 2012

120 000

100 000

80 000

60 000 -

40 000

20000 -
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