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Styrelsen for
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Org.nr: 716447-8732

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret
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Kallelse till Brf Gulmaran i Hildedal's

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Torsdagen den 25:¢ april 2013 kl: 18.30
Plats: Foreningslokalen pa Kamomillvéigen 2. Lokalen vid infarten fran Hornbach-sidan.
Tilltugg: Kaffe och kaka

Medlem som inte kan nirvara pa stimman kan representeras genom ombud med fullmakt. Endast
make, sambo eller annan medlem kan vara ombud. Varje ombud far endast foretriida en medlem.

Dagordning
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Stammans 6ppnande

Faststillande av rostlingd

Val av ordforande pa stimman

Anmilan av ordforandes val av sekreterare

Faststillande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet, tillika rostriiknare
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberittelse

. Faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld

balansriakning

Beslut om arvoden

Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning och sammankallande till densamma
[ stadgeenlig tid inkomna motioner

Stimmans avslutande

Avslutning

Anmiilan till ordinarie foreningsstimma
For att kunna ordna fikat pa bista sitt vill vi att ni anmdler Er senast den 20 april.
Lamnas till Rikard Strand, Tomatvigen 4 eller mejla, styrelsen@brfgulmaran.se.

Namn:

IS et mare :

Antal personer: Vill ha fika: Ja / Nej

BRF Gulmaran i Hildedal - styrelsen@brfgulmaran.se — www.brfgulmaran.se
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Punk 14 - Valberedningens forslag till styrelse 2013/2014

Styrelse
[edamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Rikard Strand, Tomatvigen 4 Omval, 1 ar
Martin Gustavsson, Takloksvigen 33 Omval, 2 ar
Niklas Rosén, Gulmarevigen 10 Nyval, 2 ar
Per Nielsen, Takloksvigen 29 Nyval, 1 ér
Jonny Sandstrém, Gulmarevégen 8 Nyval, 1 ar

Reneé¢ Hall, Zindy Hellberg och Andreas Hellqvist avgar.

Punk 15 — Val av revisor och suppleant
Revisionsfirman Moore Stephens (http://www.moorestephens.se) foreslds av styrelsen som revisor
och revisorssuppleant.

BRF Gulmaran i Hildedal - styrelsen@brfguimaran.se — www.brfgulmaran.se



Bif Gulmaéran i Hildedal
716447-8732

Styrelsen for Brf Gulméran i Hildedal far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2012, vilket #r
foreningens attonde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregiende 4r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta liigenheter under nyttjanderiitt utan tidsbegrénsning. Uppléatelse far &ven omfatta mark som ligger
i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forviirvade 2005-11-18 fastigheterna Tuve 15:205, Tuve 15:206 och Kvillebsicken 53:13 i
Goteborgs kommun.

Foreningen har 2006-03-07 blivit lagfaren 4gare till fastigheterna.

Foreningens fastigheter bestr av 36 kedjehus och 1 parhus i 1-2 vaningar med totalt 38 bostadsritter.
Den totala boytan &r 4 250 m2.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Lansforsikringar Géteborg och Bohuslén.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med HSB Goteborg om ekonomisk férvaltning fr.o.m. den 1 januari 2009.

Nya visentliga avtal
Inga

Foreningens ekonomi

Foreningens léngsiktiga 1&n
Foreningens fastighetsln 4r placerade till foljande villkor:

Ursprungligt  Riinte- Utbetalt Bundet  Lanebelopp Amortering

lanebelopp sats datum till  2012-12-31 ar 2012

Nordea 13260000 3,35%  2007-02-23 2015-01-16 12911925 66 300

Nordea 13260000 4,35%  2007-02-23 2013-12-18 12911 946 66 288

Nordea 7175000 3,20%  2007-02-23 2014-02-19 6 986 651 35 876

Nordea 10505000 2,476%  2007-03-20 Rorligt 10216 140 52 520
44200 000 43 026 662 220 984\%}



Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Bostadsligenheterna pa fastigheterna Tuve 15:206 samt Kvillebicken 53:13 belastas med halv
fastighetsavgift fr.o.m 2013 i fem &r och déirefter med full fastighetsavgift.

Bostadsliigenheterna pé fastighet Tuve 15:205 belastas med halv fastighetsavgift fr.o.m 2012 i fem é&r
och direfter med full fastighetsavgift.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 4% den 1/1-2012. Den genomsnittliga &rsavgiften under 2012 var 606 kr/m?
och ar exkl viirme och vatten.

Avtal

Comhem — kabel-TV nit —2012-09-01 —2015-08-30
HSB - ekonomisk forvaltning — 2012-01-01 - 2014-12-31
HSB - felanmélan — 2013-01-01 — 2013-12-31

HSB - underhélisplanering — 2012-06-01 — 2014-05-31
Skellefted kraft — EL — 2012-02-01 —2015-01-31

Foreningsfrigor
Foreningen hade 70 (69) medlemmar vid drets slut.

Samtliga bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets slut. Under éret har 2 (3) dverlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstéllda.

Verksamhet under aret

o Bittringsmalning av enstaka forradsbyggnader
Milning av vita tréskivor under fonster
Malning av stativ runt soptunnor
Lackning av trésklar (entré, forrad och altandorrar)
Kriftskiva och tridgardsdag anordnades i slutet pa augusti
Extrastimma, dndring av 9§ i stadgarna

Planerad verksamhet for kommande ar

Underhall som kommer att utforas pa fastigheterna:
o Rensning av ventilationskanaler
o Byte av sand i sandlddan
e Malning av utemd&bler

Styreise

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2012-04-26 haft foljande sammansittning:
Rikard Strand Ledamot Ordftrande

Andreas Hellqvist Ledamot Sekreterare

Renée Hall Ledamot Kassor

Zindy Hellberg Suppleant

Martin Gustavsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 12 (12) st protokollférda sammantréden. Under aret har 1 (0) extra
foreningsstéimma hallits.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forséikringsbolaget Lansforsdkringar
Gaoteborg och Bohuslén. b,



Revisorer
Moore Stephens KLN AB
Huvudansvarig Helena Johansson

Valberedning
Robert Lidstrém Sammankallande
Birgitta Carlsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-10-04.

Ordinariestimman och extrastimman (3/12) beslutade att 9§ i stadgarna ska éndras for att sidkra
kontinuiteten i styrelsen. De nya stadgarna &r &nnu inte registrerade hos Bolagsverket.

Nyckeltal

2012
Bokfort virde for fastigheten per m? bostadsyta kr 20 599
Léan per m2 bostadsyta kr 10 124
Genomsnittlig skuldréinta % 3,55%
Fastighetens beléningsgrad % 49

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford réintekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1aneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till bokfort vérde.

Avsiittning till yttre fond

Avsiittning till féreningens fond for yttre underhall skall géras &rligen med minst 30 kr/m? ltigenhetsyta, i
enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre underhall pé fastigheten.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér féljande resultat:

balanserat resultat 738 371
drets resultat 549 894
Summa 1288 266

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 425 000
disposition ur fdreningens fond for yttre underhall -50 812
i ny rikning Sverfores 914 078
Summa 1288 266

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stiillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Brf Gulméran i Hildedal
716447-8732 ¥



Org Nr: 716447-8732

Brf Guimé&ran i Hildedal

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrikning 2012-12-31 2011-12-31

0632 340 613

-400 905 -358 524
Planerat underhéll -50 812 -2 563
Fastighetsskatt/avgift -34 125 0
Avskrivningar Not 3 -137 568 -121 712
Summa fastighetskostnader -623 410 -482 799
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 57 934 47 303
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 535 262 -1 690 225
Summa finansiella poster -1 477 328 -1 642 922

549894 214892

0 10 610

‘Aréts resultat: 549894 225502
Forslag till resultatdisposition
Avsétining underhélisfond -425 000 -403 750
Disposition underhdlisfond 50 812 2 563
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -374 188 -401 187
Resultat efter fondférandring 175 706 -175 6853)



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulméran i Hildedal

Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31

Tiligana

Anléiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 87 546 774 87 684 342

Mark 17 000 600 17 000 000
104 546 774 104 684 342

Summa anldggningstillgdngar 104 546 774 104 684 342

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Goteborg 1 505 994 1009 113

Ovriga fordringar Not 7 4 4

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 111 727 108 487

1617 725 1117 603

Kortfristiga placeringar Not 9 1 800 000 1 800 000

Summa omsattningstillgéngar 3417725 2917 603

Summa tillgdngar 107 964 499 107 601 945



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmaran i Hildedal
Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31
apita
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 60 8390 000 60 890 000
Underhalisfond 2 097 427 1 696 240
62 987 427 62 586 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 738 371 914 056
Arets resultat 549 894 225 502
1 288 266 1139558
Summa eget kapital 64 275 693 63 725 798
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 42 805 678 43 026 662
42 805 678 43 026 662
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 220 984 220 984
Leverantorsskulder 144 335 73 316
Skatteskulder 34 125 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 483 684 555 185
883 128 849 485
Summa skulder 43 688 806 43 876 147
Summa eget kapital och skulder 107 964499 107 601 945
Poster inom linjen
Stillda sikerheter
Panter for fastighetslan 44 200 000 44 200 000
Ansvarsforbindelser
Foreningsavgald till HSB Géteborg Inga

Inga ¢



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulméran i Hildedal

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvéintad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,16 % av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.
Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pd beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i not nedan.

Briga bokslitsko

Foreningen har inte haft ndgra anstilida under 8ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, loner, andra erséttningar och soclala kostnader 2012-12-31 2011-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 25 000 25 050

Soclala kostnader 7 855 7 870
32 855 32 92019

Léiner och arvoden ingdr I personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 716447-8732

Brf Guimaran i Hildedal
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Hyro! 0
Ovriga intakter 74 520 69 936
2 650 632 2 340 613
Personalkosbmder 32 855 32920
Fastighetsskdtsel och lokalvard 20900 14 730
Reparationer 98 424 43 921
El 5 467 7572
Vatten ' 72 380 70 942
Ovriga avgifter 86 381 81 067
Forvaltningsarvoden 69 056 75 602
Ovriga driftskostnader 15 442 31770
400 905 358524

Not 3 - . Avskrivningar::: e i ‘ : il
Byggnader och ombyggnader 137 568 121 712

137 568 121712

Not 4 - Réntelntikter och liknande resultatposter .. ... . b g R ik
Rénteintikter avrakningskonto HSB Goteborg ek. fbr. 4 352 4422
Rénteintdkter skattekonto 0 116
Ovriga réanteintakter 53 582 42 765
57 934 47 303

Not5 . Rintekostnader och liknande resultatposter v e [
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 1534 782 1746 750
Erh8lina rantebldrag 0 -57 005
Ovriga finansiella kostnader 480 480
1535 262 1690 225r§

10



Org Nr: 716447-8732

11

Brf Gulmdran i Hildedal
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Inggende anskaffningsva
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 88 030 600 88 090 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -405 658 -283 946
Arets avskrivningar -137 568 -121 712
Utgdende avskrivningar -543 226 -405 658
Bokfort virde 87 546 774 87 684 342
Taxeringsvérde for Tuve 15:205, Tuve 15:206, Kvillebdcken 53:13
Byggnad - bostdder 31 343 000 25 812 000
31 343 000 25 812 000
Mark - bostader 21 384 000 16 011 000
21 384 000 16 011 C0O
Taxeringsvarde totalt 52 727 000 41 823 000
4 4
4 4
. 74453
34 034
111727 108 487
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Lopt Rénta Belopp
HSB Géteborg 2012-06-01 2013-05-31 12 m 2.95% 1 800 000
1 800 000 lz



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulméran i Hildedal
Noter

2012-12-31 2011-12-31

‘Not 10 Pérdndiing av eget kapital

Balanserat

v

Min revisionsberdttelse har ‘O/J & 13 avgivits betréiffande denna drsredovisning

%jz‘m %WN

Helena Johanss‘{

Godkénd Revisor

12

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets Ingdng 60 830 000 0 1696 240 914 056 225 502
Vinstdisp enl. stimmobesiut 401 187 -175 685 -225 502
Arets resultat 549 894
Belopp vid arets slut 60 890 000 0 2097 427 738 371 549 894
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer inta Konv.datum Belo amorteri
Nordea 39788447384 3,35% 2015-01-16 12 911 925 66 300
Nordea 39788447392 4,35% 2013-12-18 12 911 946 66 288
Nordea 39788447406 3,20% 2014-02-19 6 986 651 35876
Nordea 39788461883 2,476% Rériigt 10 216 140 52 520
43 026 662 220 984
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 805 678
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41921 742
Not 12 Kortivistiga sioilder 1l kreditingtitit - SRR
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta drs beraknade amortermgar) 220 984 220 984
‘Not 13 Upplupha kosthader och foruthetalda Intikte s o b
Upplupna rantekostnader 281 888 313 620
Ovriga upplupna kostnader 23254 26 322
Férutbetalda hyror och avgifter 178 542 215 243
483 684 555 185
Goteborg 10 /2 2013 k4 )
§ & !
' 1LY Romse Hald_
A
dreas H Jikard Strand _¢ Reneé Hall




MOORE STEPHENS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gulméran i Hildedal
Org.nr. 716447-8732

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Gulmaéran i Hildedal for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedbmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgédrder som &r indamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for &r 2011 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 4 april 2012 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

3 Sida 1(2)



MOORE STEPHENS
KLN AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller fSrlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Gulméran i Hildedal for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust och om fSrvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om négon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och #ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Goteborg den 10 mars 2013

i

Helena JoharfSson
Godkiind revisor Far

Sida 2(2)
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Totala kostnader

Skatt
-2% Drift
3 -19%

Underhall
-2%

Avskrivningar
-6%

Kapitalkostnader
-71%

Fordelning driftkostnader

8Ar2012 BAr2011
120 000

100 000 +




