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Kallelse till Brf Gulmåran i Hildedal's

ORDINARIE FÖRENINGSSTÄMMA

Tid: Torsdagen den 25:e april 2013 kl: 18.30
Plats: F6reningslokalen på Kamomillvägen 2. Lokalen vid infarten från Hornbaeh-sidan.
Tilltugg: Kaffe och kaka

Medlem som inte kan närvara på stämman kan representeras genom ombud med fullmakt. Endast
make, sambo eller annan medlem kan vara ombud. Varje ombud får endast företräda en medlem.

Dagordning

1. Stämmans öppnande
2. Fastställande av röstlångd
3. Val av ordförande på stämman
4. Anmälan av ordförandes val av sekreterare
5. Fastställande av dagordning
6. Val av två personer att jämte ordförande justera protokollet, tillika rösträknare
7. Fråga om kallelse till stämman behörigen skett
8. Föredragning av styrelsens årsredovisning
9. Föredragning av revisionsberättelse
10.Fastställande av resultaträkningen och balansräkningen
11. Fråga om ansvarsfrihet för styrelsen
12.Beslut om användande av uppkommen vinst eller täckande av förlust enligt fastställd

balansfakning
13.Beslut om arvoden
14.Val av styrelseledamöter och suppleanter
15.Val av revisor och suppleant
16.Val av valberedning och sammankallande till densamma
17. I stadgeenlig tid inkomna motioner
18. Stämmans avslutande
19.Avslutning

Anmälan till ordinarie tVöreningsstämma
För att kunna ordna fikat på bästa sätt vill vi att ni anmäler Er senast den 20 april.
Lämnas till Rikard Strand, Tomatvägen 4 eller mejla, styrelsen@brfgulmaran.se.

Namn: .....................................................................................................................Husnr: ................................................

Antal personer: ............................................. Vill ha fika: Ja / Nej

BRF Gulrnåran i Hildedal - styrelsen@brfgulmaran.se -www.brfgulrnaran.se



Punk 14 - Valberedningens förslag till styrelse 2013/2014

Styrelse
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Rikard Strand, Tomatvägen 4 Omval, 1 år
Martin Gustavsson, Taklöksvägen 33 Omval, 2 år
Niklas Rosån, Gulmårevågen 10 Nyval, 2 år
Per Nielsen, Taklöksvägen 29 Nyval, 1 år
Jonny Sandström, Gulmårevägen 8 Nyval, 1 år

Rene6 Hall, Zindy Hellberg och Andreas Hellqvist avgår.

Punk 15 - Val av revisor och suppleant
Revisionsfirman Moore Stephens (http://ww .moorestephens.se) föreslås av styrelsen som revisor
och revisorssuppleant.

BRF Gulmåran i Hildedal - styre~sen@brfg ulm aran.se - www bffgulmaran.se



Brf Gulmånm i Hildedal
716447-8732

Styrelsen för Brf Gulmåran i Hildedal får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2012, vilket är
föreningens åttonde verksamhetsår.

Om inte särskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser föregående år.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE
Föreningen har till ändamål att fråmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta lägenheter under nyttjanderätt utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger
i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller
lokal.

Föreningens fastighet
Föreningen förvilrvade 2005-11-18 fastigheterna Tuve 15:205, Tuve 15:206 och Kvillebäcken 53:13 i
Göteborgs kommun.

Föreningen har 2006-03-07 blivit lagfaren ägare till fastigheterna.

F~reningens fastigheter består av 36 kedjehus och I parhus i 1-2 våningar med totalt 38 bostadsråtter.
Den totala boytan ar 4 250 m2.

Fastigheten är fullvärdesf6~d hos Länsförsäkringar Göteborg och Bohuslän.

Förvaltning
Ekonomisk förvaltning
Föreningen har avtal med HSB Göteborg om ekonomisk förvaltning fr.o.m, den I januari 2009.

Nya v~enfliga avtal
Inga

Föreningens ekonomi
Föreningens långsiktiga lån
Föreningens fastighetslån är placerade till följande villkor:

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Urspnmgligt Ränte- Utbetalt
lånebelopp sats datum
13 260 000 3,35% 2007-02-23
! 3 260 000 4,35% 2007-02-23
7 175 000 3,20% 2007-02-23

10 505 000 2,476% 2007-03-20
44 200 000

Bundet
till

2015-01-16
2013-12-18
2014-02-19

Rörligt

Lånebelopp
2012-12-31
12 911 925
12 911 946
6 986 651

10 216 140
43 026 662

Amo~ering
år2012
66 300
66 288
35 876
52 520

220 984~



Fastigbetsavgift / fastighetsskatt
Bostadslägenhetema på fastigheterna Tuvo 15:206 samt Kvillebacken 53:13 belastas med halv
fastighetsavgift fr.o.m 2013 i fem år och därefter med full fastighetsavgift.
Bostadslägenhetema på fastighet Tuve 15:205 belastas med halv fastighetsavgift fr.o.m 2012 i fem år
och därefter med full fastighetsavgifl.

Årsavgi~er
Årsavgifterna h0jdes med 4% den 1/1-2012. Den genomsnittliga årsavgi~en under 2012 var 606 kr/m2
och år exld vttrme och vatten.

Avtal
Comhem - kabel-TV nåt - 2012-09-01 - 2015-08-30
HSB - ekonomisk förvaltning- 2012-01-01 - 2014-12-31
HSB - felanmAlan - 2013-01-01 - 2013-12-31
HSB - underhållsplanering - 2012-06-01 - 2014-05-31
Skellefleå kraft - EL - 2012-02-01 - 2015-01-31

Förenings frågor
Föreningen hade 70 (69) medlemmar vid årets slut.

Samtliga bostadsrtttter i föreningen var upplåtna vid årets slut. Under året har 2 (3) överlåtelse skett.

Antalet anst~lda
Under året har föreningen inte haft några anstlllda.

Verksamhet under året
s Båttringsmålning av enstaka förrådsbyggnader
 Målning av vita träskivor under fönster
 Målning av stativ runt soptunnor

IIckning av trösklar (entré, förråd och altandörrar)
 Kräflskiva och trädgårdsdag anordnades i slutet på augusti
o Exlrastämma, ändring av 9§ i stadgarna

Planerad verksamhet för kommande år
Underhåll som kommer att utföras på fastigheterna:

® Rensning av ventilationskanaler
Byte av sand i sandlådan
Målning av utemöbler

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsståmma 2012-O4-26 haft följande sammansättning:

Rikard Strand Ledamot Ordförande
Andreas Hellqvist Ledamot Sekreterare
Ren~ Hall Ledamot Kassör
Zindy Hellberg Suppleant
Martin Gustavsson Suppleant

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.

Styrelsen har under året hållit 12 (12) st protokollförda sammanträden. Under året har I (0) extra
~reningsstämma hållits.

För styrelsens ledamöter frans ansvarsförsåkring tecknad hos försltkfingsbolaget LånsfOrslikringar
Göteborg och Bohuslän. t ,



Revisorer
Moore Stephens KLN AB
Huvudansvarig Helena Johansson

Valberedning
Robert Lidström
Birgitta Carlsson

Sammankallande

Föreningens stadgar
Föreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-10-04.

Ordinariestämman och e~ (3/12) beslutade att 9§ i stadgarna ska ändras för att sakta
kontinuiteten i styrelsen. De nya stadgarna är annu inte registrerade hos Bolagsverket.

Bokf'ört värde för fastigheten per m2 bostadsyta kr
Lån per m2 bostadsyta kr
Genomsnittlig simldränta %
Fastighetens belåningsgrad %

2012
20 599
10 124
3,55%
4 9

Genomsnittlig slmldr~ta definieras som bokförd råntekostnad i förhållande till genomsnittlig låneskuld.
Fastighetens belåningsgrad definieras som fastighetslån i förhållande till bokfört vltrde.

Avstittning till yttre fond
Avsattning till föreningens fond t'6r yttre underhåll skall gOras årligen med minst 30 kr/m2 lagenhetsyta, i
enlighet med föreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre underhåll på fastigheten.

Resultatdislmsiflon
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultat:

balanserat resultat 738 371
årets resultat 549 894

Summa 1 288 266

Styrelsen föresiår att
till föreningens fond för yttre underhåll avsättes
disposition ur föreningens fond för yttre underhåll
i ny rakning 6verflSres

425 000
-50 812
914 078

Summa 1 288 266

Föreningens ekonomiska ställning
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av eiterf61jande resultat- och balansrakning med noter.

Brf Gulmåran i Hildedal
716447-8732



Org Nr:. 716447-8732

Brf Gulmåran i Hildedal
2012-01-01 2011-01-01

Resultaträkning 2012-12-31 2011-12-31

Drift Not 2 -400 905 -358 524
Planerat underhåll -50 812 -2 563
Fastighetsskatt/avg~ -34 125 0
Avskrivningar Not 3 -137 568 -121 712
Summa fastighetskostnader -623 410 -482 799

Finanslella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa flnanstella poster

Not 4 57 934 47 303
Not 5 -1 535 262 -1 690 225

-1 477 328 -1 642 922

Aterbetalning av inkomstskatt 0 10 610

Förslag Ull resultatdisposiUon
Avsät~ning underhållsfond
Disposition underhållsfond
Netto avsättning (-)/disposition (+) underhållsfond

Resultat efter fondförändring

-425 000 -403 750
50 812 2 563

-374 188 -401 187

175  706     -175  685~)



Org Nr. 716447-8732

Brf Gulmåran i Hildedal

Balansräkning 2 0 1 2 - 1 2 - 3 1  2 0 11 - 1 2 - 3 1a it

Anläggningstillgångar
Na~er/e/la an/äggningst/I/gångar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Not 6 87 546 774 87 684 342
17 000 000 17 000 000

104 546 774 104 684 342

Summa anlåggningstillgångar 104 546 774 104 684 342

Omsåttnlngstillgångar
Kortfr/s~ga fordringar
Avräknlngskont~ HSB Göteborg
Öwlga forddngar
Förutbetalda kostnader och upplupna Intäkter

1 505 994 1 009 113
Not: 7 4 4
Not 8 111 727 108 487

1 617 725 1 117 603

Kort/dstJga placeringar Not 9 1 800 000 1 800 000

Summa omsåt'mingstlllgångar

Summa tillgångar

3 417 725

107 964 499

2 917 603

107 601 945~



Org Nr. 716447-8732

Brf Gulmåran i Hildedal

Balansräknin~l 2012-12 -31  2011-12 -31

Eget kapital Not 10
Bundet eget/epital
Insatser 60 890 000 60 890 000
Underhållsfond 2 097 427 1 696 240

62 987 427 62 586 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 738 371 914 056
Årets resultat 549 894 225 502

1 288 266 1 139 558

Summa eget kapital 64 275 693 63 725 798

Skulder
Långf/lstiga skulder
Skulder till kredltinstibJt

K o ~ g a  s k u l d e r
Skulder till kreditinstitut
Leveran~rsskulder
Skatteskulder
Upplupna kosb~ader och Förutbetalda intäkter

Not 11 42 805 678 43 026 662
42 805 678 43 026 662

Not 12 220 984 220 984
144 335 73 316
34 125 0

Not 13 483 684 555 185
883 128 849 485

Summa skulder 43 688 806 43 876 147

Summa eget kapital och skulder 107 964 499 107 601 945

SOlld= s~kerheter
Panter för fa~ghetslån 44 200 000 44 200 000

Ansvarsförbindelser
Föreningsavgäld till HSB Göteborg Inga Inga



Org Nr:. 716447-8732

Brf Gulmåran i Hildedal

~1~Jredovlsnlngen är upprättad enllgt Årsreclovbnlngslagen och Boldödngsnämndens (BFN) alIrrdlnna råd.

Byggnader
Avskdvnlng sker enligt en 100-ådg progressiv plan som grundar sig I~ anläggningarnas anskaffnlngsvärde och
förväntad ny~andeperiod. ~ets avsioWnlng uppgår till 0,16 % av anskafrnlngsvärdet.

Forddngar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas Inflyta.

Underhållsfond
Reservedng för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resuI~tdlsposition och baseras på
föreningens underh§llsplan.

Inkomstskatt
Föreningen beskattas enbart för kapitalint~kter Ull den del de inte är hiinfödlga Ull föreningens fastighet.
Efter avräkning av eventz~lt skattemässigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % p~ beräknat överskott.

övflgt
Övriga l~llgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan.

f-örenlngen har Inte hall: några anställda under året.

Arvoden, löner, andra ersättningar och sodala kostnader

Förl~roendevalda
SLTrelsearvode
Sodala kostnader

LOner och an¢~en Ingår i personalkosb~der under not 2 Drift.

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31

25 000 25 050
7 855 7 870

32 855 32 920~



OrO Nr:. 716447-8732

Brf Gulmåran i HIIdedal

Noter
2012-O1-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31

Åmavg[Rer 2 576 112 2 270 686
Hyror 0 - 9
Ovdga Irdäkter 74 520 69 936

2 650 632 2 340 613

Personalkostnader 32 855 32 920
FasUghetsskötsel och Iokalvård 20 900 14 730
RepamUoner g8 424 43 921
[ ] 5 467 7 572
VaLI0en 72 380 70 942
Ovdga avgifter 86 381 81 067
F~rvaltningsarvoden 69 056 75 602
Ovflga ddltskostnader 15 442 31 770

400 905 358 524

Byggnader och ombyggnader
., .": : :: } !..!-:;?: i.:.::;:.:'.~:::::i.::»:i,i.:: .: : ;: :i: ~:~.::-~~:i:.:::::! .....

137 568 121 712
137 568 121~/12

..N~t:41i~:]:i i i i.G~~~i~ili~~i~!~l~i:.i i@.i~~:i i :i: ~!~ ~~if :i ~:i!:G ::i~.:if,i!::ii:~:ii 4~~! @ :.iii::¢!iiiii:i;i.iiiiiiiii::::~ ~., ~ !::~: ~:. i: u:~ii;i~ii::i.:~~iq~;~,
....... RänteinUtkter avr~knlngskon~o HSB G~teborg ek. För. 4 352 4 422

Ränteint~kter skattekont~ 0 116
Ovrtga rånteinUtlct~r 53 582 42 765

57 934 47 303

Not S ..::~~iR~tnlie~a.~..ri~iJ.l~J~ ~~:: :: :~ ' :;" ~~!:. : ~ :~:i~ ~; ':'~ ~i~i.~:;d: i;:.i:
' ~ ~ k ~ ( i ö r  å ~ s t i g a  s k u l d e r 1 534 782
F.rhållna rår¢¢ebldmg 0
Ovrlga flnanslella kostnader 480

1 535 262

; !!i! i!:~--~-:
1 746 750

-57 005
480



Org Nr:. 716447-8732

Brf Gulmåran i HIMedal

Noter 2012-12-31    2011-12-31

Ing~ende anskatT'nlngsv'årde 88 090 000 88 090 000
Utgående ackumulerade anskalT'ningsv~rden 88 090 000 88 090 000

Ing~ende ackumulerade avskrtmingar
A r e l s  a ~ l n g a r
Utgående avskYnmingar

-405 658 -283 946
-137 568 -121 712
-543 226 -405 658

Bold~rt v'årde 87 546 774 87 684 342

Taxeringsvärde för Ture 15:205, Tuve 15:206, Kvillebäcken 53:13

Byggnad - 31 343 000 25 812 000
31 343 000 25 812 000

21 384 000 16 011 000
21 384 000 16 011 000

Mark - bost~ler

Taxedngs'vårde b)talt 52 727 000 41 823 000

Skaffa.konto 4 4
4 4

F ö r u l J ) e t a l d a  k ~ d e r                                            8 0  7 5 2 74 453
Upplupna int~kler 30 975 34 034

111 727 108 487

PlaoedngsLyp Startdatum Oms. datum I..~pl:ld Ränfa Be~opp
1.5B Göteborg 2012-.06-01 2013-05-31 12 rr~n 2,95% 1 800 000

1 800 O00j~



Org Nr. 716447-8732

Brf Gulmåran i Hildedal

Notzr 2012-12-31 2011-12-31

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgiRer fond resultat Årets resultat

Belopp vid årets lngång 60890000 0 1696240 914056 225502
VimtdLsp enl. st~mmobeslut 401 187 -175 685 -225 502
Arets resultat 549894
Belopp vid årel~ slut 60 890 000 0 2 097 427 738 371 ~

L~neinsb~ ~nenummer P~nta Konv.datum Belopp am°rtBtngo0663Nordea 39788447384 3,35% 2015-01-16 12911925
Nordea 39788447392 4,35% 2013-12-18 12911946 66288
Nordea 39788447406 3,20% 2014-02-19 6986651 35876
Nordea 39788461883 2,476% Rödlgt 10216140 52520.

43026662 220984

~ncjfristlga skulder ex~uslve korffds~ del 42 805 678

Om fem år beråknas nuvarande skulder till kredrd~ uppo~ till 41921742

; " '  i : .  .  ' : ' . ' . : :  . . . . . . . . .  ! : "  " "       i  i      ~               : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :  . :  : .~ : :  ~ : : :~ i  :~  : ; : ! ; : : : : ; :~~: : ; i :~ ; : . : ; ;  ~ . . ! :  : ;~ : ; ; . ! :

KorffilsUg del av långfristig skuld (n¢sta års beräknade amort~dngar)            220 984

Upplupna ränt~ostnader 281 888 313 620
Ovdga upplupna kosb~der 23 254 26 322
Förutbetalda hyror odt avgiRer 178 542 215 243

Göteborg I0 / '~ 20t3

~..~:~ ~-.~ ~jz~~~, '~/~
~~ikard Strand ~.,~

483 684

Ren~ Hall

Hin revisionsberättelse har ~vh'~/ Z. ~..~ avgivits beträffande denna årsredovisning

Helena Johanss~
God~nd Revisor



MOORE STEPHENS
KLN AB

REVIS IONSBERÄTTELSE

Till föreningsståmman i Brf Gulmåran i Hildedal
Org.nr. 716447-8732

Rapport om årsredovisningen

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BrfGulmåran i Hildedal för år 2012.

Styrelsens ansvar j~r årsredovlsnlngen
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig för att upprtttta
en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter
eller på fel.

Revlsorns a¢m, ar
Mitt ansvar ttr att uttala mig om årsredovisningen på grundval av min revision. Jag har utfört revisionen
enligt Intemational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver att
jag följer yrkesetiska krav samt planerat och utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att
årsredovisningen inte innehåller vttsentliga felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika åtgärder inh/imta revisionsbevis om belopp och annan
information i årsredovisningen. Revisorn våljer vilka åtgttrder som ska utföras, bland annat genom att
bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter
eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som är
relevanta för hur föreningen uppråttar årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma
granskningsåtgärder som tir ändamålsenliga med hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra
ett uttalande om effektiviteten i föreningens interna kontroll. En revision innefattar också en
utvardering av ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i
styrelsens uppskatmingar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande presentationen i
årsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har årsredovisningen uppråttats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ståUning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvalmingsberättelsen är
förenlig med årsredovisningens övriga delar.
Jag tillstyrker dårför att föreningsstämman fastställer resuitatråkningen och balansräkningen för
föreningen.

Övriga upplysningar
Revisionen av årsredovisningen för år 2011 har utförts av en annan revisor som låmnat en
revisionsberättelse daterad 4 april 2012 med omodifierade uttalanden i Rapport om årsredovisningen.

Sida 1(2)
1 3



MOORE STEPHENSgI,N ÅB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision om f6rslaget till dispositioner
betr~åffande Föreningens vinst eller Förlust samt styrelsens Förvaltning För Brf Gulmåran i Hildedal För år
2012.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret För förslaget till dispositioner beträffande Föreningens vinst eller
förlust, och det år styrelsen som har ansvaret För Förvaltningen enligt bostadsrättslagen.

Revlsorns ansvar
Mitt ansvar år att med rimlig säkerhet uttala mig om förslaget till dispositioner beträffande Föreningens
vinst eller Förlust och om förvaltningen på grundval av min revision. Jag har uh°Ört revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.
Som underlag För mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner betråffande Föreningens vinst
eller f6rlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen och föreningens stadgar.

Som underlag För mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision av årsredovisningen
granskat vasentliga beslut, åtgärder och Förhållanden i Föreningen För att kunna bedöma om någon
styrelseledamot år ersattningsskyldig mot Föreningen. Jag har även granskat om någon styrelseledamot
på annat satt har handlat i strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller Föreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund För mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att Föreningsstamman disponerar vinsten enligt Förslaget i Förvaltningsberåttelsen och
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet För räkenskapsåret.

Göteborg den 10 mars 2013

Godkänd revisor Far

Sida2(2)
1 4



Org Nr: 716447-8732

Totala kostnader
S ~ t

Drif~

Underhåll
»2%

Avskrlv ningar
=5%

Kapitalkos~ader
-71%

120 000

Fördelning driRkostnader
B k 2 0 1 2     g å r 2 0 1 1

1 0 0  0 0 0  . . . . . .

60 000

60 000

40 000

26000


