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Styrelsen for Brf Gulméran i Hildedal far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2011, vilket &r
foreningens sjunde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser féregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostadslégenhet eller

lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade 2005-11-18 fastigheterna Tuve 15:205, Tuve 15:206 och Kvillebicken 53:13 i

Goteborgs kommun.

Foreningen har 2006-03-07 blivit lagfaren #gare till fastigheterna.

Foreningens fastigheter bestar av 36 kedjehus och 1 parhus i 1-2 vaningar med totalt 38 bostadsrétter.

Den totala boytan &r 4 250 m2.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslén.

Forvaltning
Ekonomisk f6rvaltning

Foreningen har avtal med HSB Goteborg om ekonomisk férvaltning fr.o.m. den 1 januari 2009.

Nva visentliga avtal
Inga

Foreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga 1an
Foreningens fastighetslan &r placerade till foljande villkor:

Ursprungligt  Rénte- Utbetalt Bundet  Lanebelopp Amortering

lanebelopp sats datum till  2011-12-31 ar2011

Nordea 13260000  4,35%  2007-02-23 2013-12-18 12978 234 66 300
Nordea 13 260 000 3,72%  2007-02-23 2012-01-16 12978 225 66 288
Nordea 7175000  4,53%  2007-02-23 2012-02-23 7022 527 35876
Nordea 10505000  4,17%  2007-03-20 2012-03-20 10 268 660 52 520
44 200 000 43 247 646 220984

Y



Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Bostadslédgenheterna &r fr.o.m. 2007/2008 helt befriade fran fastighetsavgift i fem é&r, fran 2012/2013
belastas foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar dérefter med full fastighetsavgift.

Riintebidrag
Foreningen har 2007-03-16 valt starttidpunkt for bindning av den femariga réntan till en subventionsrénta

pé 4,07 procent.

Réntebidrag har limnats med 4 procent av ett bestdmt bidragsunderlag (=35 015 000 kr) multiplicerat
med subventionsrintan under 2011, Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en
femarsperiod till 2012.

Arsavgifter
Arsavgifterna sinktes med 5% den 1/1-2011. Den genomsnittliga arsavgiften under 2011 var 534 kr/m?

och ar exkl virme och vatten.

Foreningsfragor
Foreningen hade 69 medlemmar vid érets slut.

Samtliga bostadsritter i foreningen var upplétna vid arets slut. Under aret har 3 (3) 6verlatelse skett.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Verksamhet under aret
o ] brottsférebyggande syfte har féreningarna i Hildedal borjat samarbeta runt grannsamverkan
e Kriftskiva och tridgérdsdag anordnades i slutet pa augusti
o Gloggkvill
e Byte av sand i sandladan

Planerad verksamhet for kommande ér
Underhéll som kommer att utforas pé fastigheterna:
e Malning av stativ runt soptunnor
Bittringsmalning av enstaka forradsbyggnader
Malning av vita tréskivor under fénster
Lackning av trosklar (entré, forrad och altandorrar)
OVK-besiktning
Rensning av ventilationskanaler

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2011-04-28 haft f6ljande sammanséttning:
Rikard Strand Ledamot Ordférande

Andreas Hellgvist Ledamot Sekreterare

Catarina Martinsson Ledamot Kassor

Robert Lidstrom Suppleant

Barbro Sandgren Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,.

Styrelsen har under &ret hallit 12 (11) st protokollférda sammantrdden. Under aret har 0 (0) extra
foreningsstimmor hallits.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsakringar
Goteborg och Bohuslén.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Peter Larsson



Valberedning
Paula Swensson Sammankallande
Birgitta Carlsson

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-10-04.

Nyckeltal

2011
Bokfort virde for fastigheten per m? bostadsyta kr 20 632
Léan per m? bostadsyta kr 10280
Genomsnittlig skuldrénta % 3,96
Fastighetens belaningsgrad % 41

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig l14neskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfért virde.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med minst 30 kr/m? lidgenhetsyta, i
enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre underhall pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 914 056
arets resultat 225502
Summa 1139 558
Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 403 750
disposition ur foreningens fond for yttre underhall 2563
i ny rakning 6verfores 738 371
Summa 1139 558

Foreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Brf Gulmran i Hildedal %‘/

716447-8732



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulméran i Hildedal
2011-01-01 2010-01-01
Resultatréikning 2011-12-31 2010-12-31

Dri

Planerat underhall -2 563

Avskrivningar Not 3 -121 712 -105 856
Summa fastighetskostnader -482 799 -431 276

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 47 303 10 529
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 690 225 -1 259 505
Summa finansiella poster -1 642 922 -1 248 976

Forslag till resultatdisposition

Avsittning underhéllsfond =403 750 -128 000
Disposition underhallsfond 2 563 0
Extra avsattning underhalisfond 0 -1 124 000
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -401 187 -128 000
Resultat efter fondforandring -175 685 -253 148

%/



Brf Gulméran i Hildedal

Balansréikning

Org Nr: 716447-8732

2011-12-31

2010-12-31

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9

87 684 342 87 806 054
17 000 000 17 000 000
104 684 342 104 806 054
104 684 342 104 806 054
1009 113 2414 649

4 8 140

108 487 37 878
1117 603 2 460 667

1 800 000 0

2 917 603 2 460 667
107601945 107 266 721

\é/



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmé&ran i Hildedal

Balansréikning

2011-12-31

2010-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhé&llsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter
Panter for fastighetslén

Ansvarsforbindelser

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

60 890 000 60 890 000
1 696 240 444 240
62 586 240 61 334 240
914 056 1167 204
225 502 998 852
1139 558 2 166 056
63 725 798 63 500 296
43 026 662 43 247 637
43 026 662 43 247 637
220 984 220 996

73 316 20 255

0 1228

0 15 354

555 185 260 955
849 485 518 788

43 876 147 43 766 425
107 601945 107 266 721
44 200 000 44 200 000
Inga Inga

Y
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Brf Gulmaran i Hildedal

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna r&d.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,14 % av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pa beréknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31

Fortroendevaida

Styrelsearvode 25 050 25 000

Sociala kostnader 7 870 7 855
32920 32 855

v

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Brf Guiméran i Hildedal
2011-01-01 2010-01-01

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Arsavgifter 2 270 686 2607 384
Hyror -9 0
Ovriga intdkter 69 936 71720
2340613 2679104

Personalkostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard 14 730 18771
Reparationer 43 921 15958
El : 7 572 8122
Vatten 70 942 64 511
Ovriga avgifter 81 067 77 719
Férvaltningsarvoden 75 602 91 554
Ovriga driftskostnader 31770 15 930

358 524 325 420

Not3: ivhinga
Byggnader och ombyggnader 121712 105 856

121712 105 856

Not:

. -a ' . for. 4422
Rénteintakter skattekonto 116

Ovriga ranteintékter 42 765 6 862
47 303 10 529

Not5' te [ liknande resultatposter s L .
Rantekostnader langfristiga skulder 1746 750 1358 782
Erhdlina rantebidrag -57 005 -99 757
Ovriga finansiella kostnader 480 480

1690 225 1259505
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Brf Gulméran i Hildedal

Noter

2011-12-31 2010-12-31
mbygg
Ingdende anskaffningsvirde 88 090 000 88 090 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 88 090 000 88 090 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -283 946 -178 090
Arets avskrivningar -121 712 -105 856
Utgdende avskrivningar -405 658 -283 946
Bokfort varde 87 684 342 87 806 054
Taxeringsvarde for Tuve 15:205, 15:206, Kvillebdacken 53:15
Byggnad - bostader 25 812 000 25 812 000
25 812 000 25 812 000
Mark - bostader 16 011 000 16 011 000
16 011 000 16 011 000
Taxeringsvarde totalt 41 823 000 41 823 000

Ovriga fordringar 7 783
8 140

Forutbetalda kostnader S o 74 453 33444
Upplupna intakter 34 034 4434
108 487 37 878

rtfristiga

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2011-06-01 2012-05-31 12 man 3,00% 1 800 000
1 800 000

N
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Brf Guimdran i Hildedal
Noter 2011-12-31 2010-12-31

Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 60 890 000 444 240 1167 204 998 852
Vinstdisp enl. stimmobeslut 1252 000 -253 148 -998 852
Arets resultat 225 502
Belopp vid &rets slut 60 890 000 1696 240 914 056 225 502

N i
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788447384 3,72% 2012-01-16 12 978 225 66 300
Nordea 39788447392 4,35% 2013-12-18 12 978 234 66 288
Nordea 39788447406 4,53% 2012-02-23 7 022 527 35876
Nordea 39788461883 4,17% 2012-03-20 10 268 660 52 520
43 247 646 220 984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 026 662
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 142 726

Arbetsgivaravgifter

Qoo

och forutbetalda intakter .

620 227177

Upplupna rante
Ovriga upplupna kostnader 26 322 27 212
Forutbetalda hyror och avgifter 215 243 6 566
555 185 260 955
Goteborg Z / 2012
- ) %\»\/
W‘*M’Wb AW Vﬂ/‘
AfdPeas Hellqvist) v ¢ Catarina Martinsson ?
[I

4 / ?— avgivits betréffande denna &rsredovisning

2002

Min revisionsberattelse

Peter Larsson
uktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsritts-
foreningen Gulmaran i Hildedal, org. nr

716447-8732
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Gulma-
ran i Hildedal for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pi grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr dndamélsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dindamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillriickliga och &n-
damaélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven reviderat férslaget
till disposition betréffande féreningens vinst samt styrelsens forvalt-
ning for Bostadsrittsféreningen Gulmiran i Hildedal for ar 2011

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgirder och
férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréckliga och &nda-
mélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 4 april 3012

ingsRBricewaterhpuseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Totala kostnader

Drift
-18%

Avskrivningar
-6%

Kapitalkostnader
-78%

Fordelning driftkostnader
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