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Styrelsen for Brf Gulméran i Hildedal far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2010, vilket &r
foreningens sjéitte verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor, Uppgift inom parantes avser foregiende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter under nyttjanderitt utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade 2005-11-18 fastigheterna Tuve 15:205, Tuve 15:206 och Kvillebicken 53:13 i
Géteborgs kommun.

Foreningen har 2006-03-07 blivit lagfaren dgare till fastigheterna.

Féreningens fastigheter bestér av 36 kedjehus och 1 parhus i 1-2 vaningar med totalt 38 bostadsritter.
Den totala boytan &r 4 250 m2,

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Goteborg och Bohuslén.
Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal med HSB Géteborg om ekonomisk fSrvaltning fr.o.m. den 1 januari 2009.

Nya viisentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med HSB Géteborg om underhéllsplanering fr o.m 1 juni 2010.

Foreningens ekonomi
Foreningens langsiktiga l4n
Foreningens fastighetslén #r placerade till foljande villkor:

Ursprungligt  Riénte- Utbetalt Bundet  Léanebelopp Amortering

lanebelopp sats datum till  2010-12-31 ar 2010

Nordea 13260000 2,87%  2007-02-23 2011-01-19 13 044 525 66300
Nordea 13260000 2,527%  2007-02-23 Rorligt 13 044 525 66 300
Nordea 7175000  4,53%  2007-02-23 2012-02-23 7058 403 35876
Nordea 10505000 4,17%  2007-03-20 2012-03-20 1032] 180 52 520
44 200 000 43 468 633 220 996




Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Bostadsldgenheterna #r fr.o.m. 2007/2008 helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r, frin 2012/2013
belastas foreningen med halv fastighetsavgift i fem &r dérefter med full fastighetsavgift.

Riéntebidrag
Foreningen har 2007-03-16 valt starttidpunkt fér bindning av den feméariga réintan till en subventionsriinta
pa 4,07 procent.

Réntebidrag har limnats med 7 procent av ett bestéimt bidragsunderlag (=35 015 000 kr) multiplicerat
med subventionsréntan under 2010. Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en
femarsperiod till 2012, Under 2011 utgér bidrag med 4 procent av bidragsunderlaget multiplicerat med
subventionsriintan,

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofSréindrad under 2010. Den genomsnittliga arsavgiften under 2010 var 614 ki/m?

och ar exkl virme och vatten.

Foreningsfragor
Féreningen hade 69 medlemmar vid arets slut.

Samtliga bostadstiitter i foreningen var upplatna vid &rets slut. Under éret har 1 (5) dverlatelse skett.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda,

Verksamhet under aret
Foreningen har uppréttat en underhallsplan tillsammans med HSB.

Planerad verksamhet for kommande ar
Det finns ingen planerad verksamhet for 2011.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstiimma 2010-05-22 haft f6ljande sammanséttning :
Rikard Strand Ledamot Ordforande

Catarina Martinsson Ledamot Sekreterare

Annelie Tillack Ledamot Kassor

Robert Lidstrém Suppleant

Barbro Sandgren Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening,

Styrelsen har under aret hallit 11 (11) st protokollférda sammantriden. Under &ret har 0 (0) extra
foreningsstimmor hallits.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsakrmg tecknad hos forséikringsbolaget Linsforsikringar
Goteborg och Bohuslén,

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Peter Larsson

Valberedning
Christian Grave-Miiller Sammankallande
Karin Sandberg

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-10-04.



Nyckeltal

2010
Bokfort viirde for fastigheten per m? bostadsyta kr 20 660
Lén per m? bostadsyta kr 10 228
Genomsnittlig skuldréinta % 3,14
Fastighetens belaningsgrad % 41

Genomsnittlig skuldriéinta definieras som bokfdrd rintekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall géras arligen med minst 30 ki/m? ligenhetsyta, i
enlighet med freningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre underhall pa fastigheten.

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat 1167204
arets resultat 998 852
Summa 2 166 056

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhéll avstttes 128 000
extra avsiittning till underhélisfond 1124 000
i ny rakning 6verfores 914 056
Summa 2 166 056

Féreningens ekonomiska stéillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.







Org Nr: 716447-8732

Bif Gulmaran i Hildedal
2010-01-01 2009-01-01
Resultatr'a'knlng 2010-12-31 2009-12-31

2670 042

-325 420 -316 650
Planerat underhall 0 -3 760
Avskrivningar Not 3 -105 856 -90 000
Summa fastighetskostnader -431 276 -410 410

Finansiella poster

Réantelntékter och llknande resultatposter Not 4 10 529 5029
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 259 505 -1 574 175
Summa finansiella poster -1 248 976 -1 569 146

(RéatilEat srtar fnAngie
mstskatt

Forslag till resultatdisposition

Avséttning underhéllsfond - +-128000 - -128 000
Disposition underhalisfond i s et « 3760
Extra avsattning underhélisfond - =3:124000 - - -128 000
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond -1 252 000 -252 240
Resultat efter fondfordndring =253 148 468 502




Brf Gulmdran i Hildedal

Balansrﬁkning

Org Nr: 716447-8732

2010-12-31

2009-12-31

Alganga
Anlédggningstillgdngar
Materfella anléggningstiligdngar

Byggnader och ombyggnader
Mark

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Korlitistiga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6 87 806 054 87 911 910
17 000 000 17 000 000

104 806 054 104 911 910

104 806 054 104 911 910

2 414 649 1786 610

Not 7 8 140 8 140
Not 8 37 878 33 552
2 460 667 1828 302

2 460 667 1828 302

107 266 721 106 740 212



Qrg Nr: 716447-8732

Bif Gulmaran i Hildedal

Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Edér kapiear
Eget kapital Not 9
Bundet eget kapital
Insatser 60 890 000 60 890 000
Underhallsfond 444 240 192 000
61 334 240 61 082 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1167 204 698 702
Arets resultat 998 852 720 742
2 166 056 1419 444
Summa eget kapltal 63 500 296 62 501 444
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut Not 10 43 247 637 43 468 633
43 247 637 43 468 633
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 220 996 220 996
Leverantorsskulder 20 255 15 556
Skatteskulder 1228 8 809
Ovriga skulder Not 12 15 354 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 260 955 524 774
518 788 770 135
Summa skulder 43 766 425 44 238 768
Summa eget kapital och skulder 107 266 721 106 740 212

Stillda siakerheter
Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

<44 200 000

Inga

- 44 200 000

Inga




Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmaran i Hildedal
Redavishirgsnnneipal

Arsredovisningen 4r upprattad enligt Arsredovisningslagen ach Bokféringsndmndens (BFN) allm&nna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rlg progressiv plan som grundar sig p8 anlaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppaér till 0,12 % av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underh8lisplan,

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pa beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

i HoRSIatakoREntaRg

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2010-01-01  2009-01-01

Arvoden, liner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 25 000 20 000

Sociala kostnader 7 855 6 284
32 855 26 284

Ldner och arvoden ingdr I personalkostnader under not 2 Drift.

10



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmdran i Hildedal
2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31

L teat, £

Arsavgifter 26073 2 607 384
Ovriga intékter 71720 93 038
2679 104 2700 422

Personalkostnader 32 855 26 284
Fastighetssktsel och lokalvard 18771 8 748
Reparationer 15958 24 974
El 8122 0
Uppvérmning 0 5663
Vatten 64 511 61 108
Ovriga avgifter 77 719 74 300
Férvaltningsarvoden 91 554 53 127
Ovriga driftskostnader 15 930 62 446
325 420 316 650

o e

NGRS AvEKaNInEa
Byggnader och ombyggn

R B A SO

e} Ankalisikter deh lidiaindéies)
Rénteintikter avrakningskonto HSB
Rénteintékter skattekonto
Ovriga rénteintékter 6 862 1292
10 529 5029

Réntekostnader l&ngfristiga skulder 358

Erhdlina réntebidrag -99 757 -142 512

Réntekostnader kortfristiga skulder 0 225

Ovriga finansiella kostnader 480 520
1259 505 1574 175
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Org Nr: 716447-8732

Brf Gulméran i Hildedal

Noter 2010-12-31 2009-12-31

g !%ﬁﬁadgﬁféhﬁﬁiﬁﬁﬁﬁé@ ; i ; R T i
Ingdende anskaffningsvarde 88 090 000 88 090 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 88 090 000 88 090 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -178 090 -88 090
Arets avskrivningar -105 856 -90 000
Utgdende avskrivningar -283 946 -178 080
Boldfort virde 87 806 054 87 911 910

Taxeringsvérde fér Tuve 15:206, 15:205, Kvillebécken 53:13

Byggnad - bostader 25 812 000 25 812 000
25812000 ~ 25812 000

Mark - bostéder 16 011 000 16 011 000
16 011 000 16 011 000
Taxeringsvarde totalt 41 823 000 41 823 000
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Brf Gulméran i Hildedal

e

Noter 7 2010-12-31 2009-12-31

Skattekonto

Fordan JM AB
NGB pdrbeR R kostiader pehipblppoa Tntikter G
Fastighetsforsakring 2 860 2579
Kabel-TV 11376 10813
HSB Gteborg 18 884 13 826
Datakommunikation 324 0
Réntebidrag 4 434 6 334
37878 33 552
Foiding avégetiapita % oy
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 60 890 000 192 000 698 702 720742
Vinstdisp enl, stimmobeslut 252 240 468 502 -720 742
Arets resultat 998 852
Belopp vid édrets slut 60 890 000 444 240 1167 204 998 852
tistiia skalgeE HIk Kietifinsae) : T

Nasta drs

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788447384 2,87% 2011-01-19 13 044 525 66 300
Nordea 39788447392 2,527% Rérligt 13 044 525 66 300
Nordea 39788447406 4,53% 2012-02-23 7 058 403 35 876
Nordea 39788461883 4,17% 2012-03-20 10 321 180 52 520
43 468 633 220 996
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 247 637
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 363 653
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Brf Gulméran i Hildedal

Noter

Rortiristiga sialder HIF kieditin
“Kortfristig del av IAngfristig skuld (nésta

o

Olrign 1o
Kﬁllskatt
Arbetsgivaravgifter

Upplupna rdntekostnader 227 177 287 330
Ovriga upplupna kostnader 27 212 32764
Forutbetalda hyror och avgifter 6 566 204 680

260 955 524 774

Goteborg / 2011

sl Tl /amwu /3

Annelie Tiilack

Min revisionsberdttelse har [? - 3 -Zdlfavglvlts betrdffande denna 8rsredovisning

eter Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Gulmaran i Hildedal
Org nr 716447-8732

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Gulméran i Hildedal for &r 2010. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. VArt ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut siikerhet forséikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiiller resultatréikningen och balansriikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg den 18 mars 2011

ings PricewaterhougeCoopers AB

Peter Larsson
Auktoriserad revisor

13




Org Nr: 716447-8732

Totala kostnader

Drift
-19%

Avskrivningar

-6%

mAr 2010 BAr 2009

driftkostnader

Kapitalkostnader
-73%
Ford

100 000 f
90 000
80 000
70 000
60000
50 000
40000
30000
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Forklaringar

Farvaltningsherattelse:Texten i arsredovisningen, dar
styrelsen berdttar om verksamheten, kallas forvalinings-
berittelse.

Farvaltningsherittelsen skall enligt Tag visa bl a vilka
som haft uppdrag i féreningen, det viktigaste som hint
under aret, recovisa fakta om antal anstillda etc.

[ drsredovisningen ingar dessutom resultat- och balans-
rikning. Till arsredovisningen liggs revisionsberittelsen
samt andra handlingar, t ex lﬁnespeciﬁkﬂlion.

Resultatrakning: Resultatrikningen visar foreningens
samtliga intiakter och kostnader under det gangna verk-
samhetsaret.

De storsta kostnaderna brukar vara riantor, virme och
underhall av fastigheterna.

Avskrivning pa byggnader och inventarier ar kostnader
som inte paverkar utbetalningar. Stimmans beslut om
avsitining till fastigheternas framtida underhall dr ocksa
kostnader som ¢j paverkar utbetalningar.

Ar intikterna stérre dn kostnaderna blir drets resultat
en vinst. Ar istillet kostnaderna stérre har forlust upp-
statt.

FHur resultat disponeras bestims i féreningens stadgar
och faststdlls av féreningsstimman.

Balansrakning: Balansrikningen visar de tillgingar och
skulder foreningen hade vid verksamhetsarets slut.

Tillgaingarna kan besta av fastigheter, inventarier och
likvida medel, dvs kontanter eller pengar som satts in pa
konto, och visar hur féreningens medel anvints,

Balansrikningens skuldsida visar foreningens Iin och
skulder; alltsi hur foreningen fatt medel/pengar till
sin verksamhet. Hér finns ocksd det egna kapital som
foreningen hade vid rikenskapsirets slut. Till skulderna
riknas ocksa fond for inre underhall, som iar medlem-
Marnas pengar.

Samband mellan resultatrékning och
balansrakning: Resultatrikningen visar antingen en
vinst eller en forlust — eller att det gar "jamnt upp”, alltsa
varken vinst eller forlust. Resultatet dr ocksa en del i ba-
lansrikningen.

Det svarar mot skillnaden mellan balansrikningens
tillgangar och skulder — dvs forandringen i féreningens
egna kapital, vilket bokfors pa skuldsidan.

Det egna kapitalet kan ocksa beskrivas som forening-
ens formogenhet.

Om toreningen gatt med vinst under aret okar dess for-
mogenhet — och wirtom vid forlust.

Omsittningstillgangar: Med detta menas andra till-
gangar dn anliggningstillgangar.

Omsittingstillgangarna kan i regel omvandlas till
pengar inom kortare tid dn ett ar.

Anldggningstillgdngar: Med anliggningstillgingar
menas sidana tillgangar, som ar avsedda for langvarigt
bruk i foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen
ar foreningens byggnader och mark.

Kortfristiga skulder: Det ir skulder som skall betalas
inom ett ar.

Léngfristiga skulder: Fastighetslan dr exempel pad en
langfristig skuld.

HSB i avrékning: Féreningens kassa forvaltas av HSB
Goteborg, som betalar ranta till bostadsritisforeningen
for dessa pengar.

Foreningens konto hos HSB Goéteborg kallas avrik-
ningskonto.

Likvida medel: Kontanter och andra tillgingar som
snabbt kan omvandlas till pengar — som t ex HSB i avrik-
ning.

Likviditet: Likviditeten dr en férenings formiga aut
betala sina kortfristiga skulder, t ex lépande driftiskostna-
der. Man far fram likviditeten genom att jimféra omsate-
ningstillgingar med kortfristiga skulder. Foreningens
rorelsekapital ar vanligtvis de "pengar” som blir 6ver nar
kortfristiga skulder dras frain omsitmingstillgingar, De
medel (pengar) som da aterstar utgors av fond for inre
och yttre underhall samt balanserat resultat.

Ar omsitmingstillgingarna stérre in de kortfristiga
skulderna dr likviditeten positiv, ju storre denna skillnad
ar desto biure dr likviditeten,

Ar i stillet skulderna storre ar likviditeten negativ, och
styrelsen maste planera for hur likviditeten skall forbatt-
ras.

Stéllda panter: For att lana pengar krévs i regel ndgon
form av sikerhet. I bostadsrattsforeningen utgors detta
av pantbrev/inteckningar i fastigheterna. Detta kallas i
bokslutet "stallda panter”.

Ansvarsforbindelser: Om foreningen gjort nigot ata-
gande, som inte bokforts som kort- eller lingfristig skuld,
betecknas detta som ansvarsforbindelser. Det kan rora sig
om borgensitaganden eller nagot avtalsenligt atagande.

Fond for yttre underhall: Foreningen skall arligen
avsitta pengar till fond for ytire underhall enligt sarskild
plan.

Néar storre underhallsarbeten gors anviinds pengar ur
denna fond.

Fond for inre underhall: Avsittmingens storlek till inre
fond bestims av styrelsen,

I balansrikningen redovisas summan av samtliga bo-
stadsriitters tillgodohavanden i fonden. Saldot tor varje
ligenhet syns pa specifikationen som medfoljer avgifts-
avierna.

Vardeminskning byggnader: En byggnads livslkingd
ar alla de ar som byggnaden kan anvindas av medlem-
marna for ett bra och ekonomiskt boende. Livslingden
beror pa forslitning och paverkas starkt ay hur styrelse
och medlemmar skéter underhillet. Darfor skrivs virdet
ner i foreningens balansrikning,.

Fﬁreningsavgé’nld: For att tillgodose erforderlig kapi-
talbildning inom HSB-foreningen skall bostadsratisféren-
ingarna enligt stadgarna och ekonomiska planen erlagga
avgild. Denna utgar med totalt 2,5 % av produktionskost-
naden for forening, och erliggs under en tjugo- eller tret-
tioarsperiod. Den avgild, som dnnu inte erlagts, redovisas
under ansvarsforbindelser.

Foreningar som ar byggda i horjan av 90-talet och sena-
re, betalar ingen avgild, utan detta vivs in i produktions-
kostnaderna.
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