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Brf Gulmaran i Hildedal
716447-8732

Styrelsen for Brf Gulméran i Hildedal far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009, vilket &r
foreningens femte verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller

lokal.

Féreningens fastighet

Foreningen forvarvade 2005-11-18 fastigheterna Tuve 15:205, Tuve 15:206 och Kvillebiacken 53:13 i

Goteborgs kommun.

Foreningen har 2006-03-07 blivit lagfaren édgare till fastigheterna.

Foreningens fastigheter bestar av 36 kedjehus i 1-2 vaningar med totalt 38 bostadsritter. Den totala

boytan &r 4 250 m2.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Léansforsakringar Géteborg och Bohuslédn.

Férvaltning
Ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med HSB Goteborg om ekonomisk forvaltning fr.o.m. den 1 januari 2009.

Foreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga 14n
Foreningens fastighetslan &r placerade till f6ljande villkor:

Ursprungligt ~ Rénte- Utbetalt Bundet  Lénebelopp Amortering

lanebelopp sats datum till  2009-12-31 ar 2009

Nordea 13260000  4,26%  2007-02-23 2010-02-23 13 110 825 66 300
Nordea 13260000  2,87%  2007-02-23 2011-01-19 13 110 825 66 300
Nordea 7175000  4,53%  2007-02-23 2012-02-23 7094 279 35 876
Nordea 10505000 4,17%  2007-03-20 2012-03-20 10 373 700 52 520
44200 000 43 689 629 220 996
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Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Bostadslédgenheterna &r fr.o.m. 2007/2008 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, fran 2012/2013

belastas foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar darefter med full fastighetsavgift.

Réntebidrag
Foreningen har 2007-03-16 valt starttidpunkt for bindning av den femariga réntan till en subventionsrénta

pé 4,07 procent.

Rintebidrag har lamnats med 10 procent av ett bestdmt bidragsunderlag (=35 015 000 kr) multiplicerat
med subventionsriantan under 2009. Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en
femarsperiod till 2012. Under 2010 utgar bidrag med 7 procent av bidragsunderlaget multiplicerat med
subventionsréntan.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 4 procent fr.o.m. 2009-01-01. Den genomsnittliga arsavgiften under 2009 var

613 kr/m2 och &r exkl viirme och vatten. Samtidigt kunde 4-conto-uttaget for vatten séinkas sé att den
sammanlagda héjning stannade vid 2 procent.
Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgifterna for 2010.

Foreningsfragor
Foreningen hade 69 medlemmar vid arets slut.

Samtliga bostadsritter i foreningen var upplétna vid arets slut. Under aret har 5 (1) Sverlételse skett.

Antalet anstdllda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamhet under éret
Slutbesiktning av féreningens mark och fasad har gjorts den 2009-05-12. Delar av marken fick forléngde
garanti till 2010-05-12.

Planerad verksamhet for kommande ar
Foreningen kommer att uppritta en underhéllsplan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2009-06-04 haft foljande sammansittning :
Rikard Strand Ledamot Ordftrande

Catarina Martinsson Ledamot Sekreterare

Annelie Tillack Ledamot Kassor

Robert Lidstrom Suppleant

Barbro Sandgren Suppleant

Vid stimman avgick Daniel Segerstad och Ida Warmefors Norrby ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 11 (9) st protokollférda sammantréden. Under aret har 0 (0) extra
foreningsstdmmor hallits.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar
Goteborg och Bohuslén.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Peter Larsson




Valberedning
Birgitta Jonsson Sammankallande
Yvonne Lind

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-10-04.

Nyekeltal

2009
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 24 685
Lan per m? bostadsyta kr 10 280
Genomsnittlig skuldrénta % 3,96
Fastighetens belaningsgrad % 42

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad i forhéallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belédningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till fSreningens fond for yttre underhall skall géras &rligen med minst 30 kr/m? ligenhetsyta, i
enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre underhall pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat 698 702
aretsresultat 720 742
Summa 1419 444
Styrelsen foreslar att

ur foreningens fond for yttre underhall disponeras -3760
till foreningens fond for yttre underhall avsittes 128 000
i ny rékning Sverfores 1295 204
Summa 1419 444

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Org Nr: 716447-8732

Brf Guimaran i Hildedal

2009-01-01
Resultatrﬁkning 2009-12-31

2008-01-01
2008-12-31

-316 650 -274 199
Planerat underhéll -3 760 0
Avskrivningar Not 3 -90 000 -88 090
Summa fastighetskostnader -410 410 -362 289
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 5029 31 025
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 574 175 -1 751 703
Summa finansiella poster -1 569 146 -1 720 678

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhadlisfond -128 000 -128 000
Disposition underhélisfond 3760 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -124 240 -128 000
Resuiltat efter fondforandring 596 502 411 627
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Brf Gulmaran i Hildedal

Balansriikning_j

Org Nr: 716447-8732

2009-12-31

2008-12-31

g

Anlaggningstiligdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Summa anléggningstillgdngar
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tiligdngar

Not 6 87911910 88 001 910
17 000 000 17 000 000

104 911 910 105 001 910

104 911 910 105 001 910

1786 610 0

Not 7 8 140 7783
Not 8 33 552 22 355
1 828 302 30138

0 1 256 342

0 1 256 342

1 828 302 1286 480

106 740 212 106 288 390
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Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmaran i Hildedal

Balansréikning 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital Not 9
Bundet eget kapital
Insatser och uppldtelseavgifter 60 890 000 60 890 000
Underhélisfond 192 000 64 000
61 082 000 60 954 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 698 702 287 075
Arets resultat 720 742 539 627
1419 444 826 702
Summa eget kapital 62 501 444 61 780 702
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 43 468 633 43 689 629
: 43 468 633 43 689 629
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 220 996 220 996
Leverantdrsskulder 15 556 0
Skatteskulder 8 809 9 540
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 524 774 587 523
770 135 818 059
Summa skulder 44 238 768 44 507 688
Summa eget kapital och skulder 106 740 212 106 288 390

Stdllda sakerheter
Panter fér fastighetslan 44 200 000 44 200 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Q./




Org Nr: 716447-8732

Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,1 % av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Beskattning sker med 26,3% pa bersknat dverskott.
Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

i

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 20 000 20 000

Sociala kostnader 6 284 6 484
26 284 26 484

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

(o=
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Org Nr: 716447-8732

Brf Guimé&ran i Hildedal
2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31

2607 384 2507
93 038 124 121
2700 422 2631281

Personalkostna

o .
der 26 284 26 484

Fastighetsskotsel och lokalvard 8 748 17 324
Reparationer 24 974 0
El 5663 0
Vatten 61 108 63 835
Ovriga avgifter 74 300 72 806
Férvaltningsarvoden 53127 70 000
Ovriga driftskostnader 62 446 23 750

316 650 274 199

Ranteintakter avraknlngskto HSGoteborg kﬁw fd;\f
Ranteintakter skattekonto
Ovriga ranteintakter 1292

kﬁw - Laddis g Q! \@i&l;‘ } L i
Rantekostnader langfristiga skulder 1715942 1951 219
Erhdlina réntebidrag -142 512 -199 516
Réntekostnader kortfristiga skulder 225 0
Ovriga finansiella kostnader 520 0
1574 175 1751703

Q—f
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Org Nr: 716447-8732

Brf Guimdran i Hildedal
Noter 2009-12-31 2008-12-31

: , .
Ingdende anskaffningsvarde . 88 090 000 88 090 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 88 090 000 88 090 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -88 090 0
Arets avskrivningar -90 000 -88 090
Utgdende avskrivningar -178 090 -88 090
Bokfort varde 87 911 910 88 001 910

Taxeringsvarde for Tuve 15:205, 15:206, Kvillebacken 53:13

Byggnad - bostader 25 812 000 19 784 000
Byggnad - lokaler 0 0

25 812 000 19 784 000
Mark - bostader 16 011 000 8 473 000
Mark - lokaler 0 0

16 011 000 8 473 000
Taxeringsvarde totalt 41 823 000 28 257 000

V
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Org Nr: 716447-8732

Brf Guiméran i Hildedal
2009-12-31 2008-12-31

SR

Skattekonto
Fordran JM AB

357 0
7783 7783
8 140 7783

2579 T 67s

Fastighetsforsakring

Kabel-TV 10813 10813

HSB Goteborg 13 826 0

Réntebidrag 6334 8 867
33552 22 355

"Underh.- “Balanserat )
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 60 890 000 64 000 287 075 539 627
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 128 000 411 627 -539 627
Arets resultat 720 742
Belopp vid arets slut 60 890 000 192 000 698 702 720 742

.
Nasta drs

L8neinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788447384 2,87% 2011-01-19 13110825 66 300
Nordea 39788447392 4,26% 2010-02-23 13110825 66 300
Nordea 39788447406 4,53% 2012-02-23 7 094 279 35876
Nordea 39788461883 4,17% 2012-03-20 10 373 700 52 520
43 689 629 220 996

43 468 633

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del
42 584 649

W\,

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till
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Org Nr: 716447-8732

‘ 2009-12-31 2008-12-31
1 Kortfris - 3
Kortfristig del av |

220 996 220 996

Upplupna rantekostnader 287 330 354 053
Ovriga upplupna kostnader 32764 34 165
Forutbetalda hyror och avgifter 204 680 199 305
524 774 587 523
Goteborg l ‘ / 3 2010 [;ﬂg
) ‘ .
— i NGO L
T S d I (e
x/MV L(/L\m ////Z&/ A MWW ¥ b L{/L {
Annelie Tillack Catarina Martinsso"n Rikard Strand

Min revisionsberéttelse har vu/‘s Blgivits betraffande denna 8rsredovisning
10l

Peter Larsson
Auktoriserad revisor
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Gulmaran i Hildedal
Org nr 716447-8732

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Gulméran i Hildedal for ar 2009. Det é&r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sidkerhet férsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den 23 mars 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Larsson
Auktoriserad revisor
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