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Styrelsen f6r Brf Gulméran i Hildedal far hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2008, vilket r
foreningens fjirde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregdende é&r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter under nyttjanderdtt utan tidshegréinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som i ggeri
anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 2005-11-18 fastigheterna Tuve 15:205, Tuve 15:206 och Kvillebécken 53:13 i

Goteborgs kommun.
Foreningen har 2006-03-07 blivit lagfaren #gare till fastigheterna.

Féreningens fastigheter bestar av 36 kedjehus och ett parhus i 1-2 vaningar med totalt 38 bostadsritter.
Den totala boytan &r 4 250 m2.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lénsforsakringar Géteborg och Bohuslén.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden 2007-07-01 - 2008-

12-31. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2009 & HSB Géteborg.

Nya visentliga avtal

Foéreningen har tecknat nytt avtal med

- HSB Géteborg gillande ekonomisk férvaltning
- HSB Géteborg gillande felanmilan.

- Comhem gillande serviceavtal pd kabelnitet

Foéreningens ekonomi
Foreningens langsiktiga 1an
Foreningens fastighetslan dr placerade till foljande villkor:

Ursprungligt Rinte- Utbetalt Bundet  Lanebelopp Amortering

lanebelopp sats datum till 2008-12-31 ar 2009
Nordea 13260000 3,191%  2007-02-23 rorligt 13177 125 66 300
Nordea 13 260 000 4,26%  2007-02-23 2010-02-23 13177 125 66 300
Nordea 7 175 000 4,53%  2007-02-23 2012-02-23 7130 155 35876
Nordea 10 505 000 4,17%  2007-03-20 2012-03-20 10426 220 52 520
44 200 000 43 910 625 220996
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Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Bostadsligenheterna ar fr.o.m. 2007/2008 helt befriade frén fastighetsavgift i fem ar, frin 2012/2013
belastas féreningen med halv fastighetsavgift i fem ar dérefter med full fastighetsavgift. For lokaler
belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt som for nirvarande utgér med 1 procent av
taxeringsvirdet for lokaler.

Riéntebidrag
Foreningen har 2007-03-16 valt starttidpunkt for bindning av den femériga réntan till en subventionsriinta

pa 4,07 procent.

Réntebidrag har limnats med 14 procent av ett bestimt bidragsunderlag (=35 015 000 kr) multiplicerat
med subventionsrantan under 2008. Réintebidragen minskas och avvecklas successivt under en
femdrsperiod till 2012. Under 2009 utgér bidrag med 10 procent av bidragsunderlaget multiplicerat med
subventionsrintan.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5 procent fr.o.m. 2008-01-01. Den genomsnittliga drsavgiften under 2008 var

590 kr/m? och ar exkl virme och vatten.

Styrelsen har beslutat om hojning av &rsavgifterna med 4 procent fr.o.m. 2009-01-01. Ny genomsnittlig
drsavgift dr 613 kr/m? och ar exkl viirme och vatten. Samtidigt kunde 4-conto-uttaget for vatten séinkas sa
att den sammanlagda hdjningen stannade vid 2 procent.

Féreningsfragor
Foreningen hade 68 medlemmar vid érets slut.

Samtliga bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har 1 (3) 6verlatelse skett.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft nigra anstillda.

Verksambhet under aret
Styrelsen har 14tit genomftra stadgeenlig besiktning av féreningens hus och foreningens 6vriga tillgingar
genom féreningens forvaltare den 14/11 och 4/12 2008.

Visentliga héindelser efter rikenskapsérets utgéng
Innan arskiftet 2008/2009 tecknade fSreningen ett avtal om utforande av energideklarering. Det var

lagtvingande. Slutnotan har nir detta skrivs inte faststillts.

Planerad verksamhet fér kommande ar

Foreningens mark kommer att slutbesiktigas under varen 2009.

De punkter som kom upp pa garantibesiktningen kommer att atgirdas under januari till mars.
Det gemensamma forradet kommer att isoleras for att kunna utnyttjas i stérre utstriackning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 2008-06-01 haft féljande sammansittning :
Rikard Strand Ledamot Ordférande

Catarina Martinsson Ledamot - Sekreterare

Ida Wirmefors Nortby  Ledamot Kassor

Daniel Ringstrém Suppleant

Anneli Tillack Suppleant
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Vid stimman avgick Mats Géthberg och Frida Fogelmark ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under dret hallit 12 (9) st protokollférda sammantriden. Under #ret har 1 (0) extra
foreningsstimma hallits, dér det beslutades att inte genomfora styrelsens forslag till omstrukturering av
foreningens 1én.

Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsdkringar
Goteborg och Bohuslén.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Peter Larsson

Valberedning
Birgitta Jonsson Sammankallande
Yvonne Lind

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-10-04.

Nyckeltal

2008
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 24 706
Léan per m? bostadsyta kr 10 332
Genomsnittlig skuldrinta % 4,43
Fastighetens belaningsgrad % 42

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med minst 30 kr/m2 ligenhetsyta, i
enlighet med fSreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre underhall pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans fSrfogande star fo6ljande resultat:

balanserat resultat 287 075
arets resultat 539 627
826 702
Styrelsen foreslar att
till foreningens fond for yttre underhall avsittes
128 000
i ny rikning 6verfores 698 702
826 702

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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RESULTATRAKNING NOT -081231 071231
Intiikter

Arsavgifter bostider 2507 160 1912 347
Debiterad vattenavgift 121 128 60 564
Ersdttning fran JM AB avseende

fastighetsskatt och inkomstskatt 0 78 084
Ovriga intikter 2993 0
Summa intikier 2 631 281 2 050 995
Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetsskotsel -17 324 -10 086
Taxebundna kostnader 1 -63 835 -72 686
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring

for styrelsen -31 958 -24 045
Kabel-TV -40 848 -31 663
Fastighetsskatt 0 -76 629
JM AB enl avtal 0 -137 301
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -153 966 -352410
Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemserséttningar 2 -26 484 -25984
Revisionsarvode -23 750 -17 340
Arvode for ekonomisk férvaltning -70 000 -35000
Summa dvriga externa kostnader -120 234 -78 324
Avskrivningar 3 -88 090 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2268 992 1620 260
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter 31025 2494
Rintekostnader for fastighetslan -1951219 -1 499 788
Avgar riantebidrag 199 516 229729
Summa resultat fran finansiella investeringar -1 720 678 -1 267 565
RESULTAT FORE SKATT 548 314 352 695
Inkomstskatt -8 687 -1 620
ARETS RESULTAT 539 627 351075

Resultatrdkningen fér 2007 speglar perioden fran slutbesiktning och framat, dvs 2007-03-09--2007-12-31.
Undantaget fastighetsskatt som avser perioden 2007-01-01--2007-12-31.
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BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar

Byggnader 3
Mark 4

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran ]M AB

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Handkassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhill
Inbetalda insatser och upplételseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

081231

88 001 910
17 000 000
105 001 910

105 001 910

7783
22 355
30138

0
1256 342
1256 342

1286 480

106 288 390

64 000
60 890 000
60 954 000

287075
539 627
826 702

59)

071231

88 090 000

105 090 000

105 090 000

0
75013
75013

5000
1261334
1266334

1341 347

106 431 347

0
60 890 000
60 890 000

0
351075
351 075
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BALANSRAKNING

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortftistig del av fastighetslin
Leverantorsskulder

Skuld JM AB

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Foretagsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

081231

61 780 702

43 689 629

220 996
0

0

9 540
587523
818 059

106 288 390

44 200 000

Inga

6(9)

071231

61 241 075

43 910 625

220 996
36732
390 676
77 301
553942
1279 647

106 431 347

44 200 000

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad. Om
inte annat framgér &r de tillimpade principerna oférandrade i jimforelse med foregéende &r.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbitiringar av tillgdngars prestanda, utover uisprunglig nivé, okar tillgingens redovisade virde, Uligifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna 4r
ldga i borjan av avskrivningstiden och dkar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestiende
virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Byggnaderna har &r 2008 skrivits av med 0,10 % (2009 0,11 %).

I balansrékningen har belopp for byggnad och mark redovisats utifrin kdpekontrakt och
entreprenadkontrakt.

Omsittningstillgangar

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréiknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fSreningens fond for yttre underhall redovisas &ver balansrikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens &rsstimma sker 6verforing frin
balanserad vinst till fond for yttre underhall.

NOTER

1 Taxebundna kostnader

2008 2007
El 0 24 042
Vatten 63 835 48 644

63 835 72 686
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2 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

3 Bvggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende anskaffningsvirde

Inké6p

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader

Taxeringsvirden byggnader

4 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirden mark

2008
20000

6484
26 484

2008
88 090 000

0
88 090 000

-88 090

-88 090

88 001 910

19 784 000

081231

17 000 000
17 000 000

17 000 000

8473 000

8(9)

2007
20 000

5984
25984

2007
68 000 000

20090 000
88 090 000

0
0
88 090 000

11275 000

071231

17 000 000
17 000 000

17 000 000

3 569 000
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5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

081231 071231

Forutbetalda forsakringspremier 2675 34 633
Upplupna réntebidrag 8 867 12 668
Ovriga poster 10 813 27712
22 355 75013

6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
081231 071231
Uppl kostnad, forutbet intikt 34 165 36 667
Forutbet hyror och avgifter 199 305 200 385
Upplupna utgiftsrantor 354 053 316 890
587 523 553 942

Goteborg 2009- 0Y= IY
Brf Gulmaran i Hildedal
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2009- OY~ I
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

REA

Peter Larsson
Auktoriserad revisor




Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Gulmaran i Hildedal

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fdrvaltning i
Bostadsrittsforeningen Gulmaran i Hildedal for &r 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tiltimpas vid
upprittandet av rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och.
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgarder och forhllanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 14 april 2009

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P

Peter Larsson
Auktoriserad revisor



