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Styrelsen for Brf Gulméran i Hildedal fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2006, vilket &r
foreningens andra verksamhetsér,

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregiende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och Iokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Fireningens fastighet
Foreningen forvirvade 2005-11-18 fastigheterna Tuve 15:205, Tuve 15:206 och Kvillebicken 53:13 i
Goteborgs kommun.

Foreningens fastighet kommer att bestd av 36 kedjehus och 1 parhus i 1-2 vaningar med totalt 38
bostadsritter.

Ligenhetsfordelning :
12 st 3 rum och kdk

26 st 4 rum och kik
Den totala boarean blir ca 4 250 m2.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget IF Skadeforsikringar.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till féreningens fond for yttre underhall skall goras arligen, senast frin och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomftrts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m? ligenhetsarea, i enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel
skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ar.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter ett planerat och kontinuerligt underhall samt att framtida bortfall
av rdntebidrag kan kompenseras genom sinkta ldnekostnader, altemnativt hojda ménadsavgifter.

Fastighetsforvalining
Styrelsen kommer sjilv att skéta den tekniska forvaltningen med hjélp av medlemmarnas aktivitet. Vid
behov inképs hantverkstjénster frén olika firmor.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket 2005-12-06. Tillstdnd att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket 2005-12-07.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for ofdrutsedda kostnader dr beréknad till

105 090 000 kr vilket planeras finansieras genom lan om 44 200 000 kr samt insatser och
upplatelseavgifter om 60 890 000 kr. Enligt ekonomisk plan beriknas arsavgiften uppga till i genomsniit
ca 535 kr/m?2 och &r exkl virme och insatserna och upplatelseavgifterna till ca 14 327 kr/m?2.
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Fireningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 53 400 000 kr per 2006-12-31 och har tecknat avtal

med Nordea avseende de 1angfristiga 1an som berdknas for foreningens fastighet. Foreningens fastighetslan
dr fortidsbundna till féljande villkor:

Ursprungligt Rinte- Utbetalt Bundet  Léanebelopp Amortering

linebelopp sats datum till 2006-12-31 ar 2007
Nordea 13 260 000 3,75%  2007-02-23 2008-02-23 0 33 150
Nordea 13 260 000 426%  2007-02-23 2010-02-23 0 33150
Nordea 7 175 000 4,53%  2007-02-23 2012-02-23 0 17 938
Nordea 10505 000 ej bundet ¢a2007-03-15  ca2012-03-15 _0 _ej fastst#llt

(=]

44 200 000 0

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 5,1% fr.o.m 2007-01-01. Ny genomsnittlig &rsavgift ca 562 kr/m?2 och 4r.

Avrékning mot JM AB

Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Enligt entreprenadkontraktet dr avidkningsdag
nérmaste kvartalsskifte, dock minst 1 manad efter det att godkénd slutbesikining och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Enireprentren svarar for féreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt
uppbir alla intdkter fram till avrakningstidpunkten. Avrdkning torde kunna bestiimmas till 2007-07-01.

Féreningen investerings- och finansieringsbalans
Féreningen beriiknas fi f6]jande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvirde 105 090 000 Lén 44 200 000
Insatser 48 282 000

Upplatelseavg 12 608 000

105 090 000 105 090 000

Fastighetsskatt
Fastigheten kommer att fardigstdilas 2007 och kommer da att deklareras som firdigstélld hos Skatteverket.

Fastigheten kommer att &siittas viirdedir 2007. Enligt nu gillande lag om fastighetsskatt blir fastigheten helt
befriad frin fastighetsskatt avseende bostider fr.o.m. 2008-01-01. Detta géller under fem &r och direfter
blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2018 blir fastigheten
beskattad med full fastighetsskatt, fn. 1%. Reservationer for dndringar i skattelagstifiningen om
fastighetsskatt och andra @ndringar som kan péverka fastighetsskatten.

Rintebidrag
Riintebidrag erhélls med en procentuell andel av ett berdknat rdntebelopp. Réntebeloppet utgdrs av ett

faststillt bidragsunderlag multiplicerat med en réntesats (subventionsréntan). Subventionsréntan faststills
(binds) i fermdrsperioder.

Foreningen kommer att vilja starttidpunkt fér bindning av subventionsrintans forsta feméarsperiod efter
slutbesiktningen i samband med placeringen av de langfristiga lénen.

Bidragsunderlaget har av Lansstyrelsen i Viastra Gétalands lan 2005-12-13 faststilits till 35 015 000 kr.
Den procentuella andelen (bidragsandelen) har under 2006 varit 30%.

Rintebidragen kommer successivt att avvecklas under en femérsperiod. Under 2007 &r bidragsandelen
20%.
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Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning kommer att tecknas med JM AB fram till 2008-12-31 till en kostnad
av 70 000 kr per ar.

Foreningsfragor

Foreningen uppfor och forvaltar 37 bostadshus med 38 bostadsritter och tillhérande carportar. For
uppforandet har féreningen dels kopt fastigheterna Tuve 15:205, 15:206 och Kvillebicken 53:13 i
Géteborgs kommun och dels tecknat ett entreprenadkontrakt med JM AB.

Inflyttningen berdknas padborjas i oktober 2006 och beriknas avslutas under mars 2007.

Vid 4rsskiftet var 37 (0) ligenheter upplitna med bostadsriitt. Ligenheterna kommer att upplétas senast v1d
avrikningstidpunkten enl entreprenadkontraktets sarskilda bestimmelser.

Foreningen hade vid &rets slut 68 (4) medlemmar.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstiillda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma, 2006-06-07 och paftljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning :

Bo Ivarsson Ledamot Ordftrande 1)
Ingemar Bilén Ledamot

Marie Sjélander Ledamot

Hakan Nilsson Suppleant 1)

1) utsedd av Bostadsgaranti

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledambter, tva 1 forening.

Styrelsen har under aret hillit 3 (3) st protokollfSrda sammantriden. Under aret har 0 (1) extra
foreningsstimma hallits.

Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsdkringar Goteborg
och Bohuslin.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Peter Larsson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-10-04.

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande reultat- och balansrikning med
bokslutskommentarer.

Resultatrikningen speglar endast fastighetsskatt avseende perioden 2006-01--2006-12-31 och inkomstskatt
avseende perioden 2006-12-15--2006-12-31.
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- 060101 050101
RESULTATRAKNING NOT 061231 -051231
Intiikter
Ovriga rorelseintakter 1 26 201 0
Summa intéikter : 26 201 0
Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetsskatt -24 300 0
Summa Kostnader for fastighetsférvaltning -24 300 0
Ovriga externa kostnader
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR 1901 0
Inkomstskatt -1901 0
ARETS RESULTAT 0 0

Resultatrikningen speglar endast fastighetsskatt avseende perioden 2006-01--2006-12-31 och inkomstskatt
avseende perioden 2006-12-15--2006-12-31.
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BALANSRAKNING NOT 061231 051231

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader under uppforande 2 68 000 000 7 000 000
Mark 3 17 000 000 17 000 000
Summa materiella ankiggningstillgadngar 85 000 000 24 000 000
Summa anliiggningstillgingar 85 000 000 24 000 000

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordran JM AB 0 48 631

Kassa och bank

Bank 1221 646 0
Summa omsittningstillgangar 1221 646 48 631
SUMMA TILLGANGAR 86 221 646 24 048 631

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 24 968 000 0
Upplatelseavgifter 7552000 0
Summa bundet eget kapital 32 520 000 0
Sumimna eget kapital 32 520 000 0
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 53 400 000 24 000 000
Kortfristiga skulder

Skuld JM AB 185211 0
Skatteskulder _ 26 201 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 90 234 48 631
Summa kortfristiga skulder 301 6406 48 631

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 221 646 24 048 631
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BALANSRAKNING NOT 061231 051231

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttmingar
Fastighetsinteckningar 44 200 000 44 200 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad.
Om inte annat framgér #4r de tilldimpade principerna ofriindrade i jimforelse med foregiende ar.

Anligeningstillgingar

Foreningens materiella anldggningstillgdngar bestar frimst av byggnader och mark, Materiella
anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivé, dkar tiligdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning p4 foreningens byggnad kommer att ske med belopp som motsvarar drets amorteringar pd
langfristiga 1an. Styrelsen anser att planen for avskrivning bor folja den langfristiga finansieringen.
Markvirdet #r inte foremal fér avskrivning, eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Under &ret har inga amorteringar gjorts, ddrmed finns ingen avskrivning under rikenskapséret.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond for ytire underhéll kommer att redovisas dver balansrdkningen genom att
den ingér i styrclsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker
overforing frin balanserad vinst till fond fSr yttre underhéll,

Skatteskuld
Skatteskuld virderas till vad som enligt foreningens bedémning skall erldggas till skattemyndigheten.

NOTER

1 Ovriga rorelseintiikter

2006 2005
Ersittning frin JM AB for berfknad inkomstskatt 1901 0
Ersittning fran JM AB for berdknad fastighetsskatt 24 300 0
26 201 0
2 Byggnader
061231 051231
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde 7 000 000 0
Inkdp 61 000 000 7 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 68 000 000 7 000 000

Bokfort virde byggnad ) 68 006 000 7 000 000
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061231 051231
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde 17 000 000 0
Ink&p 0 17 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 000 GO0 17 000 000
Utgaende bokfort virde 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvirden mark 4 860 000 1320 0600
4 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

061231 051231
Upplupna utgiftsréntor 0 33 006
Férutbet hyror och avgifter 74 109 0
Upplupet berdknat revisionsarvode 16 125 15 625

90 234 48 631

Goteborg 2007- P4 -23

Brf Gulmaéran i Hildedal
—
% N P ém .
Bo Ivarsson Ingemar Bilén Marie Sjélagder
Ordf6rande Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits 2007- 0% = o2'f
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

g

Peter Larsson
Auktoriserad revisor




Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i

Bostadsriittsforeningen Gulmséran i Hildedal
Orgnr 716447-8732

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltming i
Bostadsrattsforeningen Gulméran i Hildedal for &r 2006. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utftrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision inmefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa atf prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r féreningen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfriket for rdkenskapséret. Féreningen redovisar varken
vinst eller frlust.

Goteborg den 24 april 2007

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ky —

Peter Larsson
Auktoriserad revisor



