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Brf Gulmaran i Hildedal Org.Nr. 716447-8732

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Brf Gulmaran i Hildedal

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Brf Gulméran ér ett privatbostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsritter 4t sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheterna Tuve 15:205, Tuve 15:206 och Kvillebacken 53:13 i Goteborgs
kommun. Det finns i denna fastighet sammanlagt 36 kedjehus och 1 parhus i 1-2 véningar
med totalt 38 bostadsrétter.

Bostadsrittforeningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

Totala ldgenhetsytan dr 4250 kvm.

Totala lokalytan ar 0 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Gulmarevagen 2-35, Takloksvigen 21-35 samt
Tomatvigen 1-8.

Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Moderna Forsakringar

Féreningens 38 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
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Visentliga hiandelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hojdes/sénktes avgifterna med 0% och uppgar dérefter i genomsnitt till
606 kr/m?.

Efter rikenskapsérets utgéng hojdes avgifterna med 2% den 2019-01-01 och uppgér darefter i
genomsnitt till 618 kr/m?.



Brf Gulmaran i Hildedal Org.Nr. 716447-8732

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Upphandlat méalningsarbete har slutforts.

Under éret har foljande reparationer gjorts
Kontinuerligt underhall av varmepannor.

Under aret har foljande investeringar gjorts
Inga investeringar

De senaste aren har foreningen utfort foljande stérre underhallsétgérder samt investeringar i
fastigheten:

2017 Malning av fasader
2018 Slutférande malning

Forvintad framtida utveckling

Enligt underhallsplan



Brf Gulmaran i Hildedal Org.Nr. 716447-8732

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 22/5 2018. I stimman deltog 20 medlemmar.
Extra foreningsstimma holls den 6/6 2018. Arenden pé extrastimman var Andring av
foreningens stadgar.

Foreningen hade vid arets borjan 70 medlemmar samt vid érets slut 70. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 6 samt avgaende 6.

Under aret har 3 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Elin Skalén ordforande
Tony Jivéus sekreterare
Jenny Litmark ledamot
Eyrun Gestdottir suppleant
Don Kameli suppleant

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma &r: Jenny Litmark

Styrelsen har under éret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
Revisorer har varit Moore Stephens KLN AB (Huvudansvarig Helena Johansson), valda av

foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Sven Larsson och Jesper Ingevaldsson,
vald av stimman.




Brf Guimaran i Hildedal Org.Nr. 716447-8732

FLERARSOVERSIKT

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning 2651 2651 2436 2651 2662
Resultat efter 334 -3454 227 580 244
finansiella poster
Balansomslutning 103659 103916 107823 108197 108115
Arsavgiftsniva for 606 606 606 606 606
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 554 4182 3909 3389 2946
Soliditet | % 61% 60% 61% 61% 60%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat Belopp vid
Belopp vid  enl. stdmmans  Fdérandring arets
arets ingang beslut under aret*  utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 890 000 0 0 60 890 000
Fond fér yttre underhall 4 182 393 -3 628 776 0 553 617
S:a bundet eget kapital 65 072 393 -3 628 776 0 61443617
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 822 221 174 499 0 996 720
Arets resultat -3 454 277 3454 277 334 253 334 253
S:a ansamlad vinst/forlust -2 632 056 3628 776 334253 1330973
S:a eget kapital 62 440 337 0 334 253 62 774 590
*hénvisning till not 9 i resultatrékningen
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Brf Gulmaran i Hildedal Org.Nr. 716447-8732

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgar av efterf6ljande balansrakning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan f6ljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stdammans forfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 996 720
Arets resultat 334 253
1330973

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -341 223

Avsittning till underhéllsfond 650 000

Balanserat resultat 1022 196
1 330973,
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Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmaran i Hildedal

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 650 632 2 650 632
Summa rorelseintdkter 2 650 632 2 650 632
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -526 450 -563 026
l_;nderhéllskostnader Not 3 -341 223 -4 223 776
Ovriga externa kostnader Not 4 -307 854 -188 392
Personalkostnader Not 5 -59 796 -64 659
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -773 392 -773 392
Summa rorelsekostnader -2 008 716 -5 813 244
Rorelseresultat 641 916 -3 162 612
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 1895 836
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -309 558 -292 501
Summa finansiella poster -307 663 -291 665
Arets resultat Not 9 334253  -3454277 ,
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Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmaran i Hildedal

Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 100 526 390 101 299 782
100 526 390 101 299 782

Summa anldggningstillgdngar 100526 390 101 299 782

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 1138 0

Ovriga fordringar Not 12 2 070 748 1517 726

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 46 245 84 144

2118 131 1 601 870

Kassa och bank 1014 096 1 014 096

Summa omséttningstillgéngar 3132 227 2 615 966

Summa tillgdngar 103 658 617

103 915 748
1



Brf Gulméran i Hildedal

Org Nr: 716447-8732

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 890 000 60 890 000
Underhéllsfond 553 617 4 182 393
61 443 617 65 072 393
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 996 720 822 221
Arets resultat 334 253 -3 454 277
1330973 -2 632 056
Summa eget kapital 62 774 590 62 440 337
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 39 970 618 40 498 126
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 527 508 527 508
Leverantdrsskulder 44 544 103 464
Skatteskulder 18 600 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 322 757 346 313
913 409 977 285
Summa skulder 40 884 027 41 475 411
Summa Eget kapital och skulder 103 658 617

103 915748



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmdran i Hildedal

Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition. Avséttningen
skall enligt féreningens stadgar géras &rligen med minst 30 kr/kvm. Styrelsen kan besluta om hogre avsattning
for att mer spegla férhdllandena i féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret. Y
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Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmaran i Hildedal

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2576 112 2576 112
Vattenintakter 74 520 74 520
2 650 632 2 650 632
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 15 349 0
Reparationer 167 896 217 912
El 10 139 5751
Vatten 100 853 111 618
Ovriga avgifter 125 647 127 062
Forvaltningsarvoden 89 351 82 732
Ovriga driftskostnader 17 215 17 951
526 450 563 026
Not 3 Underhéliskostnader
VVS 0 3947
Byggnad utvandigt 341 223 4 206 269
Markytor 0 13 560
341 223 4 223776
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 296 856 184 474
Ovriga externa kostnader 10 998 3918
307 854 188 392
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 500 49 200
Sociala kostnader 14 296 15 459
59 796 64 659
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 773 392 773392
773 392 773 392
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 1895 836
1895 836
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 308 578 290 190
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 1611
Ovriga finansiella kostnader 980 700
309 558 292 501
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 334 253 -3 454 277
Forslag till avsattning underhélisfond -650 000 -595 000
Forslag till disposition underhdlisfond 341 223 4 223776
Resultat efter underhdlispaverkan 25 476 174 499
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Org Nr: 716447-8732

Brf Gulméran i Hildedal

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 88 090 000 88 090 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 88 090 000 88 090 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 790 218 -3 016 826
Rrets avskrivningar -773 392 -773 392
Utgdende avskrivningar -4 563 610 -3790 218
Bokfort varde byggnader 83 526 390 84 299 782
Bokfort varde mark 17 000 000 17 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 100 526 390 101 299 782
Taxeringsvarde for Tuve 15:205, Tuve 15:206 samt Kvillebdcken 53:13
Byggnad - bostader 42 723 000 27 948 000
42 723 000 27 948 000
Mark - bostdder 23 519 000 18 163 000
23 519 000 18 163 000
Taxeringsvarde totalt 66 242 000 46 111 000
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1138 0
1138 0
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 1810572 1 279 856
Skattefordringar 0 231 760
Skattekonto 260 176 1490
Ovrigt 0 4 620
2 070 748 1517 726
Not 13 Fodrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 46 245 84 144
46 245 84 144
Not 14 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788829104 0,74% 2020-03-11 9914 150 52 520
Nordea 39788829112 1,04% 2021-04-15 11 718 525 265 200
Nordea 39788863434 0,49% 2019-02-14 6 367 805 143 500
Nordea 39788863868 0,44% 2019-02-19 12 497 646 66 288
40 498 126 527 508
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 970 618
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 860 586
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 44 200 000

44 200 000
D



Org Nr: 716447-8732

Brf Gulmaran i Hildedal

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 527 508 527 508
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 51 510 46 372
Ovriga upplupna kostnader 74 417 93 846
Forutbetalda hyror och avgifter 196 830 206 095
322 757 346 313
[
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Gulmaran i Hildedal
Org.nr. 716447-8732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gulmaran i
Hildedal for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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MOORE STEPHENS
KLN AB

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r 1dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Gulmaran i Hildedal for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.

MOORE STEPHENS
KLN AB

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och forhallanden som é&r véasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Goteborg den 23 april 2019
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Auktoriserad revisor
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