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Brf Guimaran i Hildedal Org.Nr. 716447-8732

FORVALTNINGSBERATTELSE

f6r Brf Gulmaran i Hildedal

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Brf Gulmaéran &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen édger fastigheterna Tuve 15:205, Tuve 15:206 och Kvillebdcken 53:13 1 Goteborgs
kommun. Det finns i denna fastighet sammanlagt 36 kedjehus och 1 parhus i 1-2 vaningar
med totalt 38 bostadsritter.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Géteborgs kommun.
Totala lagenhetsytan dr 4250 kvm.
Totala lokalytan dr 0 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Gulmarevégen 2-35, Takloksvagen 21-35 samt
Tomatvégen 1-8.

Foreningens fastighet dr fullvardesforsidkrad i Moderna Forsékringar
Foreningens 38 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

12st3rok
26st4drok

Arsredovisningen &r upprittad i SEK. |



Brf Gulmaran i Hildedal Org.Nr. 716447-8732

Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hojdes/sénktes avgifterna med 2% och uppgér dédrefter i genomsnitt till
618 kr/m?.

Efter rdkenskapsarets utgng hojdes avgifterna med 0% den 2020-01-01 och uppgér direfter i
genomsnitt till 618 kr/m?2.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Sotning av ventilationskanaler.

Under aret har foljande reparationer gjorts
Kontinuerligt underhall av virmepannor.

Under aret har féljande investeringar gjorts
Inga investeringar

De senaste aren har foreningen utfort foljande storre underhallsatgiarder samt investeringar i
fastigheten:

2017 Maélning av fasader
2018 Slutférande malning

Forvintad framtida utveckling

Enligt underhallsplan



Brf Gulmaran i Hildedal Org.Nr. 716447-8732

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 28/5 2019. I stimman deltog 17 medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 70 medlemmar samt vid arets slut 71. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 8 samt avgaende 7.

Under aret har 4 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Elin Skalén ordférande
Eyrun Gestsdottir sekreterare
Don Kameli ledamot
Johanna Grandin suppleant
Igor Ladan suppleant

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r: Elin Skalén

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Revisorer har varit Moore Stephens KLN AB (Huvudansvarig Helena Johansson), valda av

foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Jenny Litmark och Ronny Fritsche, valda av stimman. Y
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterf6ljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 569 377
Arets resultat w
1028 281

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1028 281 N
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining 2702 2 651 2 651 2 436 2 651
Resultat efter finansiella 559 334 -3 454 227 580
poster
Balansomslutning 103754 103659 103916 107 823 108 197
Arsavgiftsniva for 618 606 606 606 606
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 1415 554 4182 3909 3 389
Soliditet i % 61% 61% 60% 61% 61%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stamman Foérandring Belopp vid
arets ingdng  beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 890 000 60 890 000
Fond for yttre underhall 553 617 308 777 552 819 1415213
S:a bundet eget kapital 61443 617 308 777 552 819 62 305 213
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 996 720 25476 -552 819 469 377
Arets resultat 334 253 -334 253 558 904 558 904
S:a ansamlad vinst 1330973 -308 777 6 085 1028 281
S:a eget kapital 62 774 590 0 558 904 63 333 494

*under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 650 000 kr samt disposition ur

med 97 181 kr.v\
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Brf Gulmdran i Hildedal

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 702 040 2 650 632
Summa rorelseintikter 2 702 040 2 650 632
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -558 563 -526 450
gnderhéllskostnader Not 3 -97 181 -341 223
Ovriga externa kostnader Not 4 -310 557 -307 854
Personalkostnader Not 5 -59 795 -59 796
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -773 392 -773 392
Summa rorelsekostnader -1799 489 -2008 716
Rorelseresultat 902 551 641916
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 188 1895
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -343 835 -309 558
Summa finansiella poster -343 647 -307 663
Arets resultat Not 9 558 904

334 253
W



Brf Gulmaran i Hildedal

Org Nr: 716447-8732

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 99 752 998 100 526 390
99 752 998 100 526 390
Summa anldggningstillgdngar 99 752998 100 526 390
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 1163 1138
Ovriga fordringar Not 12 2939136 2 070 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 46 713 46 245
2987012 2118131
Kassa och bank 1014 096 1014 096
Summa omsdttningstillgdngar 4001 108 3132227
103 754 107 103658617,

Summa tillgdngar




Brf Gulméran i Hildedal

Org Nr: 716447-8732

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 890 000 60 890 000

Underhalisfond 1415 213 553 617

62 305 213 61 443 617

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 469 377 996 720

Rrets resultat 558 904 334 253
1028 281 1330 973

Summa eget kapital 63 333 494 62 774 590

Skulder

Langfristiga skulder

Léngfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 37 329014 39 970 618

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 2 641 604 527 508

Leverantorsskulder 56 772 44 544

Skatteskulder 27 606 18 600

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 365 617 322 757
3091 599 913 409

Summa skulder 40 420 613 40 884 027

103 754 107

Summa Eget kapital och skulder

103 658 617“,
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Brf Gulmaran i Hildedal
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering fér framtida underhdil av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition. Avsattningen
skall enligt foreningens stadgar goras drligen med minst 30 kr/kvm. Styrelsen kan besluta om hégre avséttning

for att mer spegla férhallandena i féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.



Brf Gulmaran i Hildedal

Org Nr: 716447-8732

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 2 627 520 2576 112
Vattenintakter 74 520 74 520
2702 040 2 650 632
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 14 298 15 349
Reparationer 134 897 167 896
El 7 958 10 139
Vatten 138 608 100 853
Ovriga avgifter 126 919 125 647
Forvaltningsarvoden 91 078 89 351
Ovriga driftskostnader 44 805 17 215
558 563 526 450
Not 3 Underhéllskostnader
WS 97 181 0
Byggnad utvandigt 0 341 223
97 181 341 223
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 305 862 296 856
Ovriga externa kostnader 4 695 10 998
310557 307 854
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 500 45 500
Sociala kostnader 14 295 14 296
59 795 59 796
Not 6 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 773 392 773 392
773 392 773 392
Not 7 Rénteintadkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 188 1895
188 1 895
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 343 235 308 578
Qvriga finansiella kostnader 600 980
343 835 309 558
Not9 . . Arets resultat
Redovisat resultat 558 904 334 253
Avsattning till underh&lisfond -650 000 -650 000
Disposition ur underhéllsfond 97 181 341 223
Resultat efter underhdlispaverkan 6 085 25 476

L
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Brf Gulméran i Hildedal

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 - Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 88 090 000 88 090 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 88 090 000 88 090 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 563 610 -3790 218
Arets avskrivningar -773 392 -773 392
Utgdende avskrivningar -5 337 002 -4 563 610
Bokfort varde byggnader 82 752 998 83 526 390
Bokfort viarde mark 17 000 000 17 000 000
Bokfort virde byggnader och mark 99 752 998 100 526 390
Taxeringsvarde for for Tuve 15:205, Tuve 15:206 samt Kvillebacken 53:13
Byggnad - bostader 42 723 000 42 723 000
42 723 000 42 723 000
Mark - bostader 23 519 000 23519 000
23519 000 23519 000
Taxeringsvarde totalt 66 242 000 66 242 000
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1163 1138
1163 1138
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 672 263 1810572
Skattekonto 266 873 260 176
2939 136 2070 748
Not 13 . Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 46 713 46 245
46 713 46 245
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788829104 0,74% 2020-03-11 9861 630 52 520
Nordea 39788829112 1,04% 2021-04-15 11 453 325 265 200
Nordea 39788933378 0,62% 2020-02-14 6 224 305 143 500
Nordea 39788933408 0,63% 2020-02-19 12 431 358 66 288
39 970 618 527 508
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 329 014
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35218 982
Stidllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 44 200 000 44 200 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 2 641 604

527 508
Y
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Brf Gulmaran i Hildedal

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 . Upplupna kostnader och férutbetalda intakter )
Upplupna rantekostnader 54 668 51 510
Ovriga upplupna kostnader 96 092 74 417
Foérutbetalda hyror och avgifter 214 857 196 830
365 617 322757

Goteborg 12 4 20

Don Kameli Elin Skalén Eyrin Gegtsdottir

; X EAD
Var revisionsberattelse har 15/&[ 2 avgivits betraffande denna &rsredovisning

%f/ %/4 ﬂ%’wx/

Helena Johansson
Auktoriserad revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
-3%
Kapitalkoostnader Drift
-16% 7 -26%

Ovriga externa kostnader
-14%

Underhall
-5%

Avskrivningar
-36%

Fordelning driftkostnader

EAr2019-12-31  @Ar2018-12-31

180 000 ~

160 000

140 000

120 000

100 000

80 000

60 000

40 000

20 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Gulméran i Hildedal
Org.nr. 716447-8732

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gulmaéran i
Hildedal for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionermna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gulmaran i Hildedal for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den / é’ 4/7’? / 20620

Helena Johansson

Auktoriserad revisor



